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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR
A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
REABILITREA $I EXTINDEREA GRADINITEI CU PROGRAM PRELUNGIT KOROSI CSOMA SANDOR
1.2 Ordonator principal de credite/investitor

Municipiul Sfantu Gheorghe prin Liceul Teologic Reformat

520008, str. 1 Decembrie 1918 nr.2, Mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna
1.3 Ordonator de credite (secundaritertiar)

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei

Municipiul Sfantu Gheorghe prin Liceul Teologic Reformat

520008, str. 1 Decembrie 1918 nr.2, Mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
PLANSHOW S R.L., Sfantu Gheorghe - proiectant general, proiectant arhitectura
VisProiect S.R.L., Bragov - proiectant instalatji

BIRO PROIECT S.R.L,, Sfantu Gheorghe - expertiza tehnic

V&V PROIECT S.R.L., Sfantu Gheorghe - audit energetic

Luffi Vilmos P.F.A., Sfantu Gheorghe - studiu topografic
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

Amplasamentul investitiei, terenul sub adresa 520009, str. Krdsi Csoma Sandor, nr. 40, mun. Sf. Gheorghe, jud.
Covasna identificat prin extras C.F. nr. 39280, Sfantu Gheorghe are proprietar tabular pe Municipiul Sfantu Gheorghe, cu
drept de administrare Liceul Teologic Reformat Sfantu Gheorghe.

Municipiul Sfantu Gheorghe este resedinta judetului Covasna, fiind centrul acestuia din punct de vedere
administrativ, cultural dar si educational.

Obiectul proiectului este gradinita cu program prelungit Kérési Csoma Sandor - gradinita cu un istoric semnificativ
in oras.

[y .

Cladirea a fost construitd in anii 1910-1920. In anii 1940-50 constructia a adapostit locuinte de serviciu pentru
profesori, dupa care camerele acesteia au fost transformate in sali de invatamént, facand parte din sistemul Casei Copiilor
de pe aceasi strada. in anii 1970 cladirea adaposteste deja gradinita numita Gradinita Baie de Aburi de catre oraseni, dup
baia de aburi din vecinatate. in anul 1974 gradinita atinge capacitatea maxima cu 3 sali, tot in acest an va primi numele
Gréadinita cu program prelungit nr. 3 din Municipiul Sfantu Gheorghe. Gradinita pana la revolutie a fost intretinuta de citre
Fabirca de Lapte al oragului, iar dupa revolutie ajunge sub administratia Primériei Municipiului Sfantu Gheorghe. Gradinita
primeste numele Gradinita Kérési Csoma Sandor - functioneaza sub aceasts nume cu 3 sali de grupe fiind una din cele mai
Indrégite gradinitd din oras - in fiecare an numarul copiiilor fnscrisi depésind capacitatea unitatii de invatamant.

Imobilul se aflé in zona centrald al Municipiului Sfantu Gheorghe, pe strada Kérési Csoma Séandor, o artera
importantd al orasului - o strada istorica de legaturd intre centru si partea nord esticd al orasului. Astfel strada se
caracterizeaza prin prezenta unui fond construit cu caracter istoric in care se inscrie si cladirea studiatd de pe str. Kérosi
Csoma Sandor, nr. 40.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Datorita folosirii nefntrerupte a constructiei starea de conservare a constructiei este buna insa se simte clar ca
datorita schimbarilor functionale dealungul timpului, sunt multe rezolvari neprofesionale mai ales la nivelul finisajelor si al
instalatiilor.

in cadrul documentatiei se va prezenta in detaliu deficientele si necesitatile constructiei studiate.

2.3.0biective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Beneficiarul investitiei este Municipiul Sfantu Gheorghe prin Liceul Teologic Reformat. Obiectivul principal al
proiectului este dezvoltarea pe plan local a unei infrastructuri de invatémant de calitate, incluziv si accesibil in vederea
cresterii numarului de copii care beneficiaza de educatie prescolara in forma organizatd prin imbunatatirea conditiilor de
desfasurare a actului educativ, si prin facilitarea accesului copiilor la o educatie prescolara de calitate; sprijinind astfel si
accesul périntilor pe piata fortei de munca.

Se remarcé faptul, c& prin aceste interventii propuse Gradinita se va organiza in asa fel incat s satisfaca toate
cerintele unei constructii de invatdmant prescolar al secolului 21. Astfel se propun lucréri de demolare si de construire
pentru reorganizarea functionalé al spatiilor existente - constructia adapostind in continuare 3 sali de gradinite cu toate
anexele necesare functionarii adecvate: hol/spatiu de primire comun pentru cele 3 sali cu dulapuri pentru hainele copiilor,
grup sanitar pe sexe cu acces usor pentru toti copiii, oficiu de incélzire a hranei pentru copii, un izolator, birou administrativ
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respectiv depozit. Se propune extinderea contructiei pe latura estic cu un corp de 30 mp ad&postind o sala de metodologie.
Accesele cladrii vor fi reorganizate in asa fel incat atét functional cét $i estetic s& satisfaca cerintele beneficiarului. Se
propun lucrari de amenajari exteriore: sistematizare verticald, construirea unei imprejmuiri si porti, mobilarea unui teren de
joaca si construirea unui depozit in coltul sud estic al parcelei.

In ceea ce priveste extinderea noua propusa pe latura estics, acesta se va lega de constructia existent’ atét la
nivelul sarpantei cét si la parter. In cazul extinderii se vor folosi finisaje interioare si exterioare in concordant cu finisajele
constructiei existente.

In coltul sud estic al parcelei se propune construirea unui depozit de circa 27 mp. In aceastd constructie se vor
depozite unelte si echipamentele de intretinere a gradinii.

Extinderea (terasa de acces si sala metodologic) si anexa nous propusa (depozitul) respecta specificul limbajului
arhitectural din zon& prin volumetrie, materiale folosite respectiv aspectul exterior,

Astfel se identifica urmatoarele obiective specifice:
1. Dezvoltarea infrastructurii educationale la Gradinita K6rdsi prin reorganizarea functionala si extinderea cladirii acesteia.
2. Sistematizarea verticala a terenului si amenajarea unui loc de joaca.

3. Imbunatatirea serviciilor educationale prin dotarea si echiparea claselor de invatamant.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1.Particularitati ale amplasamentului:
3.1.a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul investitiei, terenul sub adresa 520009, str. K6rdsi Csoma Sandor, nr. 40, mun. Sf. Gheorghe, jud.
Covasna identificat prin nr. 39280, Sfantu Gheorghe are proprietar tabular pe Municipiul Sfantu Gheorghe, cu drept de
administrare Liceul Teologic Reformat Sfantu Gheorghe.

Imobilul se afld in zona centrald al Municipiului Sfantu Gheorghe, pe strada Kérési Csoma Sandor, o artera
importanta al orasului - o stradd istorica de legatura intre centru §i partea nord estica al orasului. Astfel strada se
caracterizeaza prin prezenta unui fond construit cu caracter istoric in care se inscrie si cladirea studiata de pe str. Kérosi
Csoma Sandor, nr. 40.

Parcela este imprejmuit partial cu gard de lemn, gard de beton respectiv are o poarta metalica spre strada Kordsi
Csoma Sandor, iar partial nu este imprejmuit. Parcela are acces pietonal si auto direct de pe strada Kérdsi Csoma Sandor.

Pe terenul de 954 mp (conform masurétorilor topografice) se gaseste constructia care adaposteste Gradinita cu
program prelungit Kérési Csoma Sandor care conform masurétorilor topografice are 264 mp.

3.1.b)relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Terenul are urmatoarele vecinetat:

la nord vest: strada Kérosi Csoma Sandor
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la nord est; terenuri private Garagics Miklos, Dénes Csaba si Anna
la sud est: teren privat Kernaszt Huba
la sud vest; teren privat Miké Judit si coproprietari.

Parcela are acces direct de pe str. strada Kérosi Csoma Sandor.

3.1.c)datele seismice si climatice;

Hazardul seismic esete caracterizat de acceleratia orizontald a terenului ag=0,20g pentru intervalul mediu de
recurenta IMR=100ani.Perioada de control(colt),Tc=0,7 sec.conf. P100-1/2006.Pentru intervalul mediu de recurenta
IMR=225ani,ag=0,20g,iar perioada de control(colt), Tc=0,7 sec.conf. P100-1/2013.

Clasa de importanta la cutremur este II, cu factorul de importanta y = 1,2.

Amplasamentul este caracterizat prin: zon& acoperitd uniform cu vegetatie. Valoarea de referinta a presiunii
dinamice a vantului: gb = 0,6kPa.

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol,in amplasament:
So,k = 2,0 kN/m?
Ce =1,0 (expunere normal).

Ct =1,0 (coef.termic).

3.1.d)studii de teren:

- ridicarea topografica — executatd de catre ing. Luffy Vilmos P.F.A., Sf. Gheorghe 2017
- studiu geotehnic - executat de catre GEODA S.R.L., Sf. Gheorghe 2017
Se va gési anexat prezentei documentatji ridicarea topografica respectiv studiul geotehnic.

3.1.e)situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Sunt disponibile retelele municipale pentru electricitate, apa, canalizare menajera si pluviala, telefonie, gaz metan,
cladirea este legaté la acestea si toate sunt functionale insa se afl intr-o stare de uzurs avansata.

Instalatii sanitare

Prezentul imobil este racordat la reteaua de alimentare cu apa si canalizare menajera a localitdtii. La limita de
proprietate este existent caminul de apometru din care se alimenteaza cu apa imobilul. Instalatiile sanitare interioare sunt in
stare de functionare dar invechite si necesita schimbare.

Instalatii de incalzire

Incalzirea imobilului este realizat de la o centrala termica murala amplasata in oficiu. Cedarea caldurii din agentul
termic este realizat prin radiatoare de otel amplasate pe zonele reci ale incaperii. Sistemul este in stare de functionare dar
invechit moral .

Instalatii electrice
Cladirea este racordata la reteaua de energie electrica a localitatii existenta in zona printr-un brasament electric
ingropat. Instalatiile electrice interioare sunt in stare de functionare dar invechite si necesita schimbare.

3.1.flanaliza vulnerabilittilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta
investitia; - nu este cazul.
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3.1.g)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Cladirea studiata se afla in zona de protectie al monumentului - Fosta Scoala Elementard Reformata azi Clubul
Elevilor pozitionatd la nr. 165 pe LMI 2015 sub codul CV-Il-m-A-13103.

3.2.Regimul juridic:
3.2.a)natura proprietatii sau titiul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Conform extras carte funciara nr. 39280, Municipiu Sfantu Gheorghe terenul studiat are proprietar tabular pe
Municipiul Sfantu Gheorghe, cu drept de administrare Liceul Teologic Reformat Sfantu Gheorghe.

3.2.b)destinatia constructiei existente;

Cladirea studiaté ad&posteste Gradinita cu program prelungit Kérdsi Csoma Sandor — cu 3 clase de gradinita si
anexele necesare.

3.2.c)includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, precum si
zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;

Cladirea studiata se afla in zona de protectie al monumentului — Fosta Scoals Elementar3 Reformata azi Clubul
Elevilor pozitionata la nr. 165 pe LMI 2015 sub codul CV-Il-m-A-13103.

3.2.d)informatii/obligafii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Conform certificatul de urbanism nr. 22 din 31.01.2017 terenul se afld in zona de locuinte, folosinta actuala fiind
gradinita. Sunt valabile PUZ si RLU aprobat prin H.C.L. nr. 72/2008.

3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:
3.3.a)categoria si clasa de important3;

Conform expertiza tehnica din documentatie clidirea studiata se incadreaza dupa cum urmeaza:
categoria ,C” de importan{d

clasa ,lllI” de importanta.

3.3.b)cod in Lista monumentelor istorice, dup& caz; - nu este cazul.

3.3.c)an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Cladirea a fost construitd in anii 1910-1920. in anii 1940-50 constructia a adapostit locuinte de serviciu pentru
profesori, dupa care camerele acesteia au fost transformate in sali de invatamant, facand parte din sistemul Casei Copiilor
de pe aceasi strada. In anii 1970 cladirea adaposteste deja gradinita numité Gréadinita Baie de Aburi de catre orageni, dupa
baia de aburi din vecinatate. In anul 1974 gradinita atinge capacitatea maximé cu 3 sali, tot in acest an va primi numele
Gradinita cu program prelungit nr. 3 din Municipiul Sfantu Gheorghe. Gradinita pana la revolutie a fost intrefinuta de catre
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Fabirca de Lapte al oragului, iar dupa revolutie ajunge sub administratia Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe. Gradinita
primeste numele Gradinita K6rosi Csoma Sandor - functioneaza sub aceastd nume cu 3 séli de grupe fiind una din cele mai
Indragite gradinité din oras - in fiecare an numarul copiiilor inscrisi depasind capacitatea unitatii de invatamant.

3.3.d)suprafata construitd;

Aria construita a gradinitei conform masurétorilor topografice este de 264,00 mp.

3.3.e)suprafata construitd desfasurata;

Suprafata construita desfasurata existenta conform releveul de arhitectura este de 326 mp, aceasta fiind compus
din aria construité al parterului de 264 mp respectiv al demisolului 62 mp.

3.3.fjvaloarea de inventar a constructiei

Valoarea de inventar al constructiei C1 - 5003,88 lei

3.3.g)alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;

Situatia existenta
- functiunea: gréadinita cu 3 grupe
- dimensiunile maxime la teren: 23,77x 11,20 m
- regim de Tnaltime: d+p
- H-MAX cornisa / coama: 410m/8,75m
- suprafata construita existent: 264,00 m?
POT existent = 27,67%,
- suprafata desfasurata existenta: 264,00+62,00 = 326,00 m?

CUT existent = 0,341

3.4.Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale studiului
arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradérile, precum si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari
diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structural initiald gresitd sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

Prezentarea generald a constructiei

Constructia are dimensiunile maxime la teren de 11,20 m x 23,77 m.
Aria construita a gradinitei conform mésuratorilor topografice este de 264,00 mp.

Suprafata construitd desfasuratd existentd conform releveul de arhitecturs este de 326,00 mp, aceasta fiind
compus din aria construita al parterului de 264 mp respectiv al subsolului 62 mp.

Cladirea are doua niveluri: demisol si parter.

Cladirea are o forma neregulata dar apropiata de un dreptunghi cu dimensiunilse de 11,20x24,00 m. Momentan
constructia are acces pe fatada sud estica si sud vestica prin céte o scara exterioara - scara de pe fatada sud estica avand
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si 0 rampa pentru a facilita accesul persoanelor cu handicap locomotor. Scarile de acces al subsolului sunt sciri exterioare
acoperite tot pe fatada sud vestica.

Constructia adaposteste trei sali de grupe: una organizatd in cele dou incaperi spre strada avand 44,05 mp, iar
celelalte doua sunt organizate dealungul fatadei sud vestice: prima avand 34,05 mp, iar a doua 39,85 mp.

Prin accesul de pe fatada sud vestice se ajunge intr-un hol unde copii sunt schimbatj si condusi spre sala de 44,05
mp sau in sala de 34,05 mp. Tot din acest hol se acced3 biroul administrativ respectiv grupul sanitar care este comun
pentru copii respectiv pentru angajati.

Prin accesul de pe fatada sud-estica se ajunge intr-un hol tot pentru schimbarea copiilor $i conducerea lor in a treia
sala de grupa cu 39,85 mp. Tot din acest hol se acceda bucitaria. Bucatiria de 24 mp are o camara de 6,85 mp. Din
bucatdrie printr-un sas de 4,45 mp se poate accede birou!l administrativ. Intre salile de grupe de 34,05 respectiv 39,85 mp
exista o circulatie libera printr-o uséa de 100x210 cm.

Aspectul exterior este marcat de existenta decoratjunilor istorice pe fatadele contructiei - docoratii minimale dar de
o valoare istorica. Totodatd se remarcd modul de intergrare al constructiei in fondul contruit exitent prin pastrarea
aliniamentului respectiv modului de construire pe parcela: cladirea se extinde aproape alipit de latura nord estica - [sand un
acces pietonal si auto dealungul laturii sud-vestice. Partea estica a parcelei este amenajat ca si loc de joaca pentru copii.

Starea de conservare

Datorita folosirii neintrerupte a constructiei starea de conservare a constructiei este buna insé se simte clar ¢
datorita schimbarilor functionale dealungul timpului, sunt multe rezolvari neprofesionale mai ales la nivelul finisajelor i al
instalatjilor.

Sistemul constructiv existent al casei gi starea de degradare al acesteia:

Cladirea are structura de rezistent3 alcatuita din:
- fundatii continui din zidarie de piatra
- perefi portanto din zidarie de caramida de 35-50 cm grosime
- plangeul peste subsol este din boltisori de caramida
- plangeul peste parter este din grinzi de lemn
- acoperigul este acoperis de sarpanta din lemn

Datorita intretinerii continue structura cldirii se aflé in stare buna - degradari se prezint3 la nivelul finisajelor.

Nu sunt semne de degradéri la nivelul structurii si nu au fost sesizate fisuri sau deplasari ale elementelor
structurale cu ocazia seismelor din 1977, 1986 respectiv 1990.

Finisaje interioare §i exterioare, starea de degradare al acestora
Pardoseli

In subsol pardoseala este de pietrig peste un strat de pdmant batut. Nivelul de calcare fiind denivelats, naltimea
interioara varieaza. Se mai gésesc treptele de piatra care serveau pentru accesul subsolului din interiorul casei.

In incaperile parterului se gasesc diferite tipuri de pardoseli: gresie de diferite tipuri si dimensiuni respectiv
pardosealé de parchet laminat. Starea de degradare a pardoselilor este variabila: unele suprafete au fost schimbate recent
(pardoseala salilor de gradinitd), insa se observa clar lipsa unui substrat adecvat. Pardoseala de gresie este mai veche si
neunitaré ca si pardoseala de pachet laminat din hol. Aceste suprafete prezinta o degradare mai avansata datorita uzurii.

La nivelul podului se gaseste pardoseala de chirpici, care prezintd mici pete de umezeald care se datoreazs
degradarii invelitorii,
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Tencuieli interioare §i exterioare

Tencuielile se afla in stare de degradare buna, datorits intretinerii, insd din cauza interventiilor neadecvate
suprafata perefilor tencuiti nu este unitara, nici pe perefj, nici pe tavane. Perefji si plafonul subsolului nu sunt tencuitj.

Tencuiala exterioaré prezinta degradari minore. Decoratia fatadei din tencuiali este in stare buna. Soclul de piatra
naturala prezintd pete de umezeala datoratd perezentei apelor pluviale, respectiv rosturile de ciment au produs niste
deteriorari, dar nu semnificative.

Scara exterioard

De fapt sunt doud scari exterioare, una pe fatada sud vestica: o scar3 de beton placat cu gresie antiderapenta. Din
cauza lipsei spatjului (posibilitatii accesului auto) scara nu are un podest, astfel accesul in cladire fiind greoaie. Scara este
acoperita prin prelungirea invelitorii, insa aceasta acoperire nu protejeaza adecvat scara exterioara.

A doua scara de pe fafada sud estica este tot din beton armat placat cu gresie antiderapantd. Scara are si o
rampa, dar la fel ca si la prima scara ii lipseste un podest.

Scara exterioara, singurul acces al subsolului se inchide printr-o s tip chepeng.
Tampléria:
Tampléria ugilor interioare respectiv tdmplaria ferestrelor este ceea original, aflandu-se in stare de degradare

avansata. Usile de acces au fost schimbate cu usi de tamplérie PVC de culoare alba cu geam termopan, nerespectand
caracterul istoric al casei.

Invelitoarea si anexele invelitorii

Sarpanta de lemn in patru ape are o invelitoarea din tigle ceramice arse, trase. In planul invelitorii spre fatada sud
vestica se gasesc doud lucarne de aerisire.

Jgheabul si burlanul din tabla zincata se afla in stare mediocra insa curgerea apelor pluviale nu este rezolvata.

3.5.5tarea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor
fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Cladirea are structura de rezistenta alcatuitd din:
- fundatji continui din zidarie de piatra
- pereti portanto din zidarie de caramida de 35-50 cm grosime
- plangeul peste subsol este din boltisori de caramida
- plangeul peste parter este din grinzi de lemn
- acoperigul este acoperig de sarpant3 din lemn
Datorité intretinerii continue structura cldirii se afl4 in stare bun - degradari se prezintd la nivelul finisajelor.

Nu sunt semne de degradari la nivelul structurii si nu au fost sesizate fisuri sau deplasari ale elementelor
structurale cu ocazia seismelor din 1977, 1986 respectiv 1990.

Sunt necesare urmétoarele interventji:

- Sevor demola perefi de compartimentare existenta de 10 - 17,5 cm grosime - conform cerintelor functionale
noi.

- Sevacrea un gol de fereastra de 155 x 200 cm in peretele exterioara nord-vestica a cldirii - pentru a avea
lumina naturald in sala amenajaté dealungul acestei pereti.

- Sevacrea un gol de ugé de 90 x 210 cm in peretele transversal3 interioars de 35 cm grosime - conform
cerintelor functionale.
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- Se vor inzidii trei goluri de uga de 236 x 233, 100 x 200 si 100 x 215 cm in zidul longitudinal de 50 cm grosime
- conform cerintelor functionale.

- Sevacrea un gol de usa de acces, prin demolarea parapetului ferestrei de 155 x 220 cm pe fatada sudica a
cladirii - conform cerintelor functionale.

- Seva construi o extindere de cca. 30 mp la partea estica a cladirii pe structura din fundatji de beton armat si
zidarie de caramida confinata.

in oglinda investigatiilor, pe baza normativului P100-3/2008, art. 8.4. se poate enunta, ci structura imobilului dupa
executarea lucrarilor propuse se incadreaza in clasa de risc Rlll., si astfel corespunde cerintelor de sigurantd suficient3 fata
de actiunea seismica.

3.6.Actul doveditor al fortei majore, dupé caz; - nu este cazul.

4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

4.a)clasa de risc seismic;

in oglinda investigatiilor, pe baza normativului P100-3/2008, art. 8.4. se poate enunta, c& structura imobilului dupa
executarea lucrarilor propuse se incadreaza in clasa de risc Rylll., si astfel corespunde cerintelor de sigurant suficient3 fata
de actiunea seismica.

4.b)prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Concluziile expertizei tehnice

Cladirea are structura de rezistent3 alcatuitd din:
- fundatji continui din zidarie de piatra
- perefi portanto din zidarie de caramida de 35-50 cm grosime
- plangeul peste subsol este din boltisori de c&ramida
- plangeul peste parter este din grinzi de lemn
- acoperigul este acoperis de sarpanta din lemn
Datorita intretinerii continue structura cladirii se aflé in stare buna - degradari se prezintd la nivelu! finisajelor.

Nu sunt semne de degradari la nivelul structurii si nu au fost sesizate fisuri sau deplasari ale elementelor
structurale cu ocazia seismelor din 1977, 1986 respectiv 1990.

Sunt necesare urmatoarele interventji:
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Se vor demola pereti de compartimentare existenta de 10 — 17,5 cm grosime - conform cerintelor functionale

noi.

- Sevacrea un gol de fereastré de 155 x 200 cm in peretele exterioara nord-vestica a cldirii - pentru a avea
lumind naturalé in sala amenajata dealungul acestei perei.

- Sevacrea un gol de usa de 90 x 210 cm in peretele transversal4 interioara de 35 cm grosime - conform
cerintelor functionale.

- Se vor inzidii trei goluri de uga de 236 x 233, 100 x 200 si 100 x 215 cm in zidul longitudinal de 50 cm grosime
- conform cerintelor functionale.

- Se vacrea un gol de uga de acces, prin demolarea parapetului ferestrei de 155 x 220 cm pe fatada sudica a
cladirii - conform cerintelor functionale.

- Se va construi 0 extindere de cca. 30 mp la partea esticé a cladirii pe structura din fundatii de beton armat i

zidarie de caramida confinata.

In oglinda investigatiilor, pe baza normativului P100-3/2008, art. 8.4. se poate enunta, ca structura imobilului dupa
executarea lucrarilor propuse se incadreaza in clasa de risc Rslll., si astfel corespunde cerintelor de siguranta suficienta fat3
de actiunea seismica.

Lucrarile vor fi executate de baza unei proiect autorizat, care se va prezenta la expert pentru insusire.

Concluziile Auditului Energetic

Tn urma analizei termice si energetice ale cladirii se pot deprinde urmétoarele concluzii:

Majoritatea stratificatiilor care alcatuiesc anvelopa cladirii sunt lipsite de termoizolatie adecvatd si sunt
caracterizate de rezistenta termica mai mica fata de normativele in vigoare, ceea ce duce la disconfortul accentuat resimtit
de céatre ocupanti.

- In cazul unei umiditati relative a aerului ridicate, pe suprafetele reci din interior ar fi indeplinite conditiile producerii
condensului

- Peretii exteriori constituie o suprafata mare din anvelopa termica si caracteristici termoizolante slabe
- Plangeele pe sol si peste demisol sunt lipsite de strat termoizolant

- Imaginile termografice au pus in evident o punte termica accentuata situat la nivelul soclului

- Stratificatia tavanelor spre pod nu este termoizolata

- Usile de intrare cu profil PVC sunt relativ etanse in ciuda faptului c& din cauza ciclurilor de functionare sunt
dereglate insa restul elementelor de tamplarie (ferestre duble din lemn $i chepengul) sunt neetanse.

- Existd perforatii ale anvelopei, care duc la inetanseitatea anvelopei, si posibilitate de formare de condens
- Corpurile statice de incalzire nu au mai fost spalate de cel putin trei ani

- Din analiza performantei energetice ale cladirii si comparatia performantelor cladirii de reale cu cele ale cladirii de
referinta se poate trage concluzia c&, imobilul necesitd masuri severe de reabilitare si modernizare termica

Alte concluzii

- Din cauza faptului ca prin tema de proiectare se doreste pastrarea aspectului fatadei cu ornamente, s-a propus o
solutie de izolare interioara, inclusa in scenariul 2 maximal prezentat mai jos.

- QT-este necesarul anual total de energie finald in urma aplicarii solutiei/pachetului de solutii; se poate atinge o
economie relativa de cca. 39,05% pentru pachetul de solutii minimal, si 75,93% pentru pachetul maximal

- Ca urmare a aplicérii masurilor propuse costul de exploatare anual poate scidea de la cca. 9010€ pana la 2605€
pentru pachetul minimal si 951€ pachetul maximal.
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- Necesarul total de energie primard anuala poate atinge o economie relativi de cca. 43,04% pentru pachetul
minimal,$i 79,36% pentru pachetul maximal. Fiecare dintre pachetele de solutii conduc la o reducere a consumului anual de
energie primara 240% fata de consumul initial

- Conform cap. 3.5. fiecare dintre pachetele de solutii se recupereazi inainte de durata de viaté normata de N=15
ani. Pachetul de solutii minimal se recupereaz4 in 14,9 ani, iar pachetul maximal in 13,7 ani.

- La momentul sfarsitului duratei de viatd a pachetelor de reabilitare valoarea normalizatd actualizats VNA(m)
(economiile totale pe durata de viat3) preconizata a pachetelor de solutii arata valori favorabile pentru pachetul minimal.
VNA(m) este de -451 euro, si -7667 euro pentru pachetul maximal.

- Valoarea normalizaté actualizatd VNA(m) la sfarsitul duratei de viatd a pachetelor de solutii este cea mai mica in
cadrul solutiei minimale, care se recupereaza mai rapid.

- Pachetul de solutii maximal este recomandat pentru aplicare, din cauza faptului c& are urmétoarele avantaje
tehnice fatad de pachetul minimal:

- peretii sunt termoizolati din care rezulta temperaturi superficiale mai ridicate, si implicit confort mai ridicat

- cladirea este dotata cu ventilare mecanica, prin care se asigura necesarul de aer proaspat relativ de
ridicat specific destinatiei cladirii

- consumul de energie primara din surse neregenerabile este de 190,09 kWh/m2/an (<192 kWh/m2/an
valoare stabilité pentru 31.12.2018)

- emisiile de CO2 asociate consumului de energie primara sunt de 47,59 kg/m2/an (<56 kg/m2/an valoare
stabilita pentru 31.12.2018)

. Scenariile tehnico-economice avute in vedere la stabilirea solutiei pentru "REABILITREA $| EXTINDEREA
GRADINITEI CU PROGRAM PRELUNGIT KOROSI CSOMA SANDOR" se prezinta in continuare:

SCENARIUL 0 (fara interventie)

Acest scenariu féra interventie ar insemna folosirea constructiei in modul prezentat mai sus. Desi constructia este
functionald nu satisface cerintele legislative pentru o gradinitd cu program prelungit: sunt necesare interventii pentru
reorganizarea functionalé al clédirii, restaurari la nivelul finisajelor respectiv interventii la nivelul utilitatilor.

Avantajele acestui scenariu:
- nu reprezinta cost
Dezavanatajele acestui scenariu:

- pentru functionarea adecvatd si respectand legislatia in vigoare, sunt necesare interventii privind
organizarea functionala a salior.

- lipsa interventiilor la nivelul finisajelor, al dirijarii apelor pluviale ar conduce la degradarea in timp al
constructie.

SCENARIUL 1 (restaurarea si extinderea constructiei fara termoizolarea peretilor respectiv fara dotarea cladirii cu
ventilatie mecanica organizata)

Acest scenariu ar cuprinde lucrari de interventii avand scopul de a reabilita cladirea Gradinitei cu program prelungit
"K6rosi Csoma Sandor".

Astfel se propune reorganizarea functional al inc&perilor in interiorul constructiei existente respectiv extinderea
acesteia aga cum se va prezenta detaliat in capitolul IIl.

Se propun lucrari de ridicare al eficientei energetice:
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- termoizolarea planseului de la pod cu un strat de vata mineral’ bazaltica de 25 cm, dotat3 cu bariers de
vapori fixata etans

- termoizolarea planseelor de pe sol si de peste demisol cu un termosistem cu grosimea de 10 cm

- schimbarea elementelor de tamplarie neetanse (ferestre din lemn, chepeng, etc.), cu elemente de
tamplarie termoizolante si etanse

- demontarea si spalarea corpurilor statice de incalzire respectiv dotarea corpurilor statice de incalzire cu
robinete de reglaj termostatic, echilibrarea termo-hidraulici corect’ a corpurilor de incalzire si a retelei de distributie

- dotarea cladirii cu instalatie de producere a apei calde performanta, inlocuirea obiectelor sanitare
vechifineficiente respectiv fnlocuirea garniturilor la robinete si repararea armaturilor defecte

- reabilitarea sistemului de iluminat respectiv dotarea cladirii cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata

Dupé lucrarile de recompartimentare respectiv de ridicare al eficientei energetice se propune schimbarea finisajelor
interioare respectiv exterioare cu unele noi mai perfomante respectiv unitare.

In ceea ce priveste lucrarile exterioare se propune construirea unei porti si imprejmuiri noi, pavarea partiala a curiji,
amenajarea unui loc de joacd pentru copii, respectiv contruirea unei anexe in colsul sud estic al parcelei.

Avantajele acestui scenariu:

- prin interventiile de porpuse se va amenaja o gradini{a care satisface cerintele secolului al XXI-lea prin
dotarea celor 3 sali respectiv anexele necesare pentru o functionare adecvata al gradinitei.

- prin lucrarile de ridicare al eficientei energetice se reduce semnificativ costul de intrefinere al constructiei
respectiv aceasta oferd un comfort mai ridicat pentru utilizatori

- prin restaurarea propusa se salveazi o constructie istorica dintr-o zon protejata al orasului.
- cost redus, fata de o restaurare mai ampla
Dezavanatajele acestui scenariu:

- acest scenariu nu izolarea peretilor exteriori respectiv ventilatia mecanicd, care ar ridica si mai mult
comfortul utifizatorilor.

SCENARIUL 2 (restaurarea si extinderea constructiei idem scenariul 1 cu termoizolarea peretilor respectiv cu
dotarea clédirii cu ventilatie mecanici organizati)

Acest scenariu ar cuprinde toate lucrarile descrise la scenariul 1 iar in pius cuprinde lucrari de termoizolare al
peretilor exteriori. Constructia avand un caracter istoric se propune termoizolarea peretilor pe partea interioara al acestora
cu un termosistem de 10 cm destinat special pentru izolatie interioara.

In acest scenariu se mai propune dotrarea cladirii cu ventilatie mecanica organizaté cu recuperarea de caldurs si
panouri fotovoltaice pentru prepararea energiei electrice.

Avantajele acestui scenariu:

- comfortul utilizatorilor este si mai mare
Dezavanatajele acestui scenariu:

- cost ridicat fata de celelalte scenarii

URMARE ANELIZE|I CRITICE A AVANTAJELOR §I DEZAVANTAJELOR SCENARILOR 0, 1 si 2 privind
"REABILITREA §I EXTINDEREA GRADINITEI CU PROGRAM PRELUNGIT KOROSI CSOMA SANDOR',
SCENARIUL 1 ESTE SCENARIUL RECOMANDAT.
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4.c)solutiile tehnice si masurile propuse de cétre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate in
cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Beneficiarul investitiei este Municipiul Sfantu Gheorghe prin Liceul Teologic Reformat. Obiectivul principal al
proiectului este dezvoltarea pe plan local a unei infrastructuri de invatdmant de calitate, incluziv si accesibil in vederea
cresterii numarului de copii care beneficiaza de educatie prescolara in forma organizata prin imbunatatirea conditiilor de
desfasurare a actului educativ, si prin facilitarea accesului copiilor la o educatie prescolara de calitate; sprijinind astfel si
accesul parintilor pe piata fortei de munc.

Se remarca faptul, c& prin aceste interventii propuse Gradinita se va organiza in asa fel incat sa satisfaca toate
cerintele unei constructii de invatamant prescolar al secolului 21. Astfel se propun lucrari de demolare si de construire
pentru reorganizarea functionalé al spatiilor existente - constructia adapostind in continuare 3 sali de gradinite cu toate
anexele necesare functionarii adecvate: hol/spatiu de primire comun pentru cele 3 sali cu dulapuri pentru hainele copiilor,
grup sanitar pe sexe cu acces usor pentru toti copiii, oficiu de incalzire a hranei pentru copii, un izolator, birou administrativ
respectiv depozit. Se propune extinderea contructiei pe latura estica cu un corp de 30 mp adapostind o sala de metodologie.
Accesele cladrii vor fi reorganizate in asa fel incét atat functional cét si estetic s satisfaca cerintele beneficiarului. Se
propun lucrari de amenajari exteriore: sistematizare verticald, construirea unei imprejmuiri si porti, mobilarea unui teren de
joaca si construirea unui depozit in coltul sud estic al parcelei.

Se propun lucréri de restaurare la nivelul finisajelor interioare si exterioare, respectiv ucrari privind ridicarea
eficientei energetice: astfel se propune termoizolarea planseului sub pardoseald respectiv peste parter, schimbarea
tamplariei existente. La nivelul finisajelor interioare se propune restaurarea tencuielii interioare si refacerii placajelor
ceramice (faiant) in zonele umede (bucatérie si baie). Se propune schimbarea invelitorii, refacerea streasinii respectiv
tuturor accesorilor invelitorii: pazii, placaj de tabla, jgheab si burlan etc. Sarpanta se va extinde in asa fel incat accesele de
pe fatada sud vesticé sa fie acoperite respectiv . Se va restaura tencuiala exterioara avand o grijd mare in pastrarea
decoratiilor existente. Se va curata si soclul de piatré natural3

Totodatd se propun lucréri de eficientizare al instalatiilor existente: spalarea corpurilor de incélzire existente,
folosirea corpurilor de iluminat mai eficiente de cele existente, schimbarea centralei termice respectiv al boilerului pentru
niste echipamente mai eficiente - interventiile propuse la instalatiile existente sunt prezentate detaliat in capitolul 111.2.

in ceea ce priveste extinderea noud propusé pe latura estica, acesta se va lega de constructia existenta atat Ia
nivelul sarpantei cér si la parter. In cazul extinderii se vor folosi finisaje interioare si exterioare in concordants cu finisajele
constructiei existente.

in coltul sud estic al parcelei se propune construirea unui depozit de circa 27 mp. In aceasta constructie se vor
depozite unelte si echipamentele de intretinere a gradinii.

Extinderea (terasa de acces si sala metodologic3) si anexa nou propusa (depozitul) respecta specificul limbajului
arhitectural din zond prin volumetrie, materiale folosite respectiv aspectul exterior.

Sistemul constructiv propus

Asa cum se prezintd in expertiza tehnica nu sunt necesare interventii la nivelul structurii de rezistentd a constructiei
existente.

Peretii propusi pentru demolare nu au rol in structura de rezistenta a constructiei, iar noile pereti de
compartimentare vor fi pereti de structura usoar tip sandwisch: pereti de gips carton pe structura metalica. Se vor astupa
unele goluri respectiv se vor crea goluri noi asa cum se prezinté pe piesele desenate. Aceste interventii sunt necesare
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datorita schimbarilor functionale a salilor amenajate. Se va avea o grija in astuparea golurilor, zidaria noua se va realiza in
toate grosimea peretelui. Golurile noi vor primi buiandrugi.

Sarpanta existenta se va restaura: se vor inlocui elementele de structura deterioarate, respectiv aceasta se va
extinde pentru a acoperi si extinderile propuse. Materialul lemnos se va trata ignifug si antiseptic.

Noua extindere (pe partea sud estic3) va avea fundatii continue de beton armat, structura de cadre din stalpi si
grinzi, respectiv sémburi si centuri de beton armat, cu zidarie de caramida de 25 cm. Sarpanta extinderii va fi sarpanté de
lemn realizata in continuarea structurii existente.

Terasa de acces propusé va avea soclu de piatra si placa de beton armat peste care va avea o structura din grinzi
de lemn. Sarpanta terasei se va realiza tot in continuarea sarpantei existente a casei.

Depozitul propus in coltul sud estic va avea structura din grinzi de lemn pe fundatii punctuale. Sarpanta de lemn se
va realiza intr-o singura panta.

Recomandarile din auditul energetic
- In cadrul auditului energetic se propun 6 solutii dupa cum urmeaza:

Solutia $1 o reprezinté sporirea rezistentei termice a stratificatiei planseului de la pod cu un strat de vat minerala bazaltica
de 25 cm, dotata cu bariera de vapori fixata etang

Solutia 82 consté in masuri aplicate asupra instalatiilor de incélzire, apa cald de consum si iluminat existente ale cladirii
Solutia 83 o reprezinta termoizolarea planseelor de pe sol cu un termosistem cu grosimea de 10 cm

Solutia $4 presupune schimbarea elementelor de tamplarie neetanse (ferestre din lemn, chepeng, etc.), cu elemente de
tamplarie termoizolante si etanse

Solutia S5 o reprezinta izolarea peretilor exteriori cu un termosistem de 10 cm destinat pentru izolatie interioara (de
exemplu placi de silicat de calciu, etc.)

Solutia S6 o reprezinta dotarea cladirii cu ventilatie mecanica organizata cu recuperare de caldurs si producere de energie
regenerabila cu panouri fotovoltaice pentru prepararea energiei electrice sau panouri solare pentru apa calda de consum

Tot in cadrul auditului energetic se prezinta doud pachete de solutii:
Pachetul de solutii P1, minimal cuprinde S1+S2+S3+54
lar pachetul de solutii P2 maximal cuprinde $1+S2+S3+S4+55+36

Pachetul de solutii maximal, P2 este recomandat pentru aplicare, din cauza faptului ¢4 are urmatoarele avantaje tehnice
fata de pachetul minimal:

- peretii sunt termoizolati din care rezulti temperaturi superficiale mai ridicate, si implicit confort mai ridicat

- cladirea este dotata cu ventilare mecanica, prin care se asigura necesarul de aer proaspat relativ de
ridicat specific destinatiei cladirii

- consumul de energie primara din surse neregenerabile este de 190,09 kWh/m2/an (<192 kWh/m2/an
valoare stabilitd pentru 31.12.2018)

- emisiile de CO2 asociate consumului de energie primara sunt de 47,59 kg/m2/an (<56 kg/m2/an valoare
stabilité pentru 31.12.2018)

Avénd in vedere cerintele beneficiarului s-a optat pentru alegerea pachetului minimal P1.
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4.d)recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionrii conform cerintelor si conform exigentelor de calitate.
Constructia propusa pentru restaurare si extindere va addposti o gradinita cu 3 grupe cu toate anexele necesare.

Se propune amenajarea unei terase acoperite dealungul fatadei sud vestice pentru a marca accesul principal in
cladire. Prin miscari de teren se propune formarea unei rampe care se ridica de la nivelul portii la nivelul accesului, pentru a
usura accesul copiiilor in cladire. De pe aceasta terasa acoperitd se acceda holul principal al gradinitei. Aceasta va avea un
windfang din pereti de sticld. Holul se va mobila pentru schimbarea copiilor. Din acest hol se acceda cele 3 grupe de
gradinita, oficiul de pregatire a hranei pentru copii, un mic depozit respectiv grupurile sanitare.

Sélile de gradinitd vor fi echipate pentru 24 de copii/grupa. Vor avea mobilier pentru joacd, de dormit respectiv
pentru servit hrana. Fiecare salé va avea o galerie pe structurs de lemn pentru a mari suprafata de joaca. Sala din colful sud
vestic va avea o iesire de siguranta direct pe terasa acoperits.

Incaperile administrative vor fi organizate in colful nord estic al constructiei. Izolatorul si biroul se va accede dinspre
sala metodologie propusd a fi amenajata in extinderea de pe latura sud estics. Aceasta sald va avea acces direct din
exterior printr-o scara si rampa noua propusa. Din izolator grupul sanitar va avea acces direct.

Subsolul va avea acces de pe terasa acoperita printr-un chepeng care va proteja scara de acces. Subsolul se va
folosi ca si depozit.

Zona de acces al parcelei, partea sud vestica se va pava, iar zona estica se va amenaja ca si teren de joaci
pentru copiii. In colful sud estic se va contrui un depozit pentru unelte si echipamente necesare intretinerii.

Finisaje exterioare

- conform celor descrise mai sus se va restaura si extinde sarpanta de lemn dupa care se va reface
invelitoarea casei: se va reconstrui streasina, se va schimba invelitoarea existent3: invelitoarea noua de cermamic arsa se
va ageza pe un strat nou de sipci, se va schimba si placajul de tabla, jgheabul si burlanul

- Se va curata, restaura tencuiala exterioard, se va avea o grija deosebitd in pastrarea decoratiilor de pe
fatada. Dupé repararea tencuielii fatada se va revopsi.

- se va curata soclul de piatra naturald, unde este nevoie se va rerostui

- grinzile de lemn aparente (de exemplu strcutura de lemn al terasei acoperite) vor fi tratati antiseptic si
ignifug, vor avea culoarea natural3.

- extinderea propusa va primi o termoizolatie exterioard de 15 cm, care se va tencui si vopsi alb. Soclul
extinderii va fi tot de piatré naturald

- depozitul din curte va avea soclu de piatra, pereti exteriori placati cu lambriu de lemn de culoare natur,
respectiv invelitoare de tigla ceramica

- se va schimba tamplaria existenta, atat ceea interioara cat si ceea exterioars.

Demisolul

- se va reface scara de acces, iar noua scara va conduce in a doua incpere - astfel se va astupa golul
existent si se va crea un gol nou de acces. Noua scard va fi o scara de beton armat placat.

- in subsol se va aseza o pardoseald de caramida in pat de nisip, peste un strat nou de balast.
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- peretii si tavanul de piatré respectiv caramida aparents vor fi curatati, resrostuitj i Iasatj aparentj.

Parterul

- se va termoizola planseul parterului atat sub pardoseald cét si spre sarpanta. Astfel dupa desfacerea
pardoselii si straturilor suport se va realiza un strat nou de rupere a capilaritaii, un strat de nisip de 2-3 cm, folie PVC,
polistiren de 10 cm, beton slab armat de 10 cm, sistem de incélzire prin pardoseal3, sapa de beton respectiv pardoseala.
Sélile de gradinita vor avea pardoseala de PVC, la fel si biroul, izolatorul respectiv sala metodologie. Holul - Spatiut de
primire, Depozitul, Oficiul si Grupurile Sanitare vor avea pardoseala de gresie. La nivelul planseului peste parter, se va
desface stratul de chiripici si de dusumea. Se va realiza un strat termoizolant de 25 cm din material de izolare organic-
naturala, acest strat de desubt se va proteja cu folie anticondens. Peste aceasta se va monta un strat de astereal3, folie de
difuzie respectiv o sapé de beton de 6 cm. Tavanul va fi tavan fals de gips carton rezitent la foc conform prevederilor PSI.

- tencuiala existenta de pe pereti se va restaura, dup& care impreuna cu peretii noi de compartimentare
cu placaj de gips carton se vor gletui si vopsi. in incéperile umede se va folosi placaj de gips carton rezistent la umezeala.
Totodata in grupurile sanitare respectiv in oficiu peretii vor fi placati cu faiant3.

- in salile de gradinita se va realiza o galerie din structura de lemn

- fiecare sald de gradinita se va dota cu o chiuvet3

Podul

- Podul va rdméne neutilizabil Acest spatiu se va accesa printr-un chepeng care se accede din hol.

Anexa noua propusa - Depozitul

Anexa noud propusa, depozitul de unelte si echipamente de intretinere, va avea o strcutra usoara din grinzi de
lemn pe fundatji de beton armat, pereti exteriori din lambriu de lemn. Pardoseala va fi din beton. Sarpanta de lemn va avea
inveliatoare de tigla ceramica

Anexa va avea un acces pe fatada nord estica, printr-o usa de lemn de 1,40x2,10 m.

Amenajari exterioare

Se propun lucrari de amenajare a terenului - migcarea terenului cu scopul de avea acces usor de la nivelul portii la
terasa acoperita.

Se va construi imprejmuire si poarta noua.

Se va amenaja un loc de joacé pentru copii. Se vor construi alei noi pietonale $i dupa lucrari de constructii se va
reface vegetatia.

Alte interventii propuse:

Prin dotarea cladirii se doreste sporirea colectarii deseurilor selectionat. Astfel se propune dotarea fiecirei grupe
respectiv al anexelor cu cosuri de gunoi selective cu compartimente separate pentru hartie, plastic si sticla.
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Prin interventiile propuse s-a rezolvat accesul persoanelor cu handicap locomotor in clidire. Astfel atat accesul
principal de pe fatada sud vestica cét si accesul secundar de pe fatada sud estica vor fi dotate cu cat o rampé de acces.
Pentru persoanele cu deficiente vizuala se vor monta placute cu inscriptie Braille, pentru indicarea directiilor din holul
principal de primire.

Tn curtea gradinitei se vor monta suporturi pentru biciclete, pentru sporirea folosirii acestui tip de transport.

Prin dotarea chiuvetelor in bai cu senzor respectiv folosirea becurilor de tip LED se doreste ridicarea eficientei
energetice al cladirii. Totodatd prin termoizolarea propusé se doreste reducrea emisiei de CO2 — prin reducerea energiei
necesare incalzirii constructiei.

Date tehnice - situatia existenta si propusa
Suprafata terenului conform extras CF este de 954 mp.

Situatia existenta

- functiunea; gréadinita cu 3 grupe
- dimensiunile maxime Ia teren: 23,77x 11,20 m
- regim de inaltime: d+p
- H-MAX corniga / coamé: 4,10m/8,75m
- suprafata construita existenta: 264,00 m?
POT existent = 27,67%,
- suprafata desfagurata existenta: 264+62 = 326 m?

CUT existent = 0,341
Situatia propusa

- functiunea: grédinité cu 3 grupe
- dimensiunile maxime la teren: 23,77x 11,20 m

- regim de naltime: d+p

- H-MAX corniga / coama: 4,10m/8,75m

- suprafata construitd propus (cu extindere, terasa si depozit):
264,00+32,42+23,00+26,75=346,17 m?
POT propus = 36,28%,

- suprafata desfasurata propusa: 346,17+62=408,17 m?
CUT propus = 0,427
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5.IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA)
S| ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1.Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
cuprinzand:

5.1.a)descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
-consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Asa cum se prezinta in expertiza tehnica nu sunt necesare interventii la nivelul structurii de rezistenta a constructiei
existente.

Peretii propusi pentru demolare nu au rol in structura de rezistentd a constructiei, iar noile pereti de
compartimentare vor fi pereti de structura usoara tip sandwisch: pereti de gips carton pe structura metalic. Se vor astupa
unele goluri respectiv se vor crea goluri noi asa cum se prezint3 pe piesele desenate. Aceste interventii sunt necesare
datorita schimbrilor functionale a sélilor amenajate. Se va avea o grija in astuparea golurilor, zidaria noua se va realiza in
toate grosimea peretelui. Golurile noi vor primi buiandrugi.

Sarpanta existentd se va restaura: se vor inlocui elementele de structura deterioarate, respectiv aceasta se va
extinde pentru a acoperi si extinderile propuse. Materialul lemnos se va trata ignifug si antiseptic.

Noua extindere (pe partea sud estica) va avea fundatii continue de beton armat, structura de cadre din stalpi si
grinzi, respectiv smburi si centuri de beton armat, cu zidarie de caramidi de 25 cm. Sarpanta extinderii va fi sarpanta de
lemn realizata in continuarea structurii existente.

Terasa de acces propusé va avea soclu de piatra si placé de beton armat peste care va avea o structur3 din grinzi
de lemn. Sarpanta terasei se va realiza tot in continuarea sarpantei existente a casei.

Depozitul propus in coltul sud estic va avea structura din grinzi de lemn pe fundatii punctuale. Sarpanta de lemn se
va realiza intr-o singura apa.

-protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor artistice,
dupé caz;

Finisaje exterioare

- conform celor descrise mai sus se va restaura si extinde sarpanta de lemn dupa care se va reface
invelitoarea casei: se va reconstrui streasina, se va schimba invelitoarea existenta: invelitoarea nou de cermamica arsa se
va ageza pe un strat nou de sipci, se va schimba si placajul de tabl, jgheabul si burlanul

- se va curata, restaura tencuiala exterioara, se va avea o grij deosebité in pastrarea decoratiilor de pe
fatada. Dupa repararea tencuielii fatada se va revopsi.

- se va curafa soclul de piatra naturald, unde este nevoie se va rerostui

- grinzile de lemn aparente (de exemplu strcutura de lemn al terasei acoperite) vor fi tratati antiseptic si
ignifug, vor avea culoarea naturala.

- extinderea propus va primi o termoizolatie exterioara de 15 cm, care se va tencui si vopsi alb. Soclul
extinderii va fi tot de piatra natural
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- depozitul din curte va avea soclu de piatra, pereti exteriori placati cu lambriu de lemn de culoare natur,
respectiv invelitoare de tigld ceramici

- se va schimba tampléria existentd, atét ceea interioara cét si ceea exterioara.
Subsolul

- se va reface scara de acces, iar noua scara va conduce in a doua incipere - astfel se va astupa golul
existent si se va crea un gol nou de acces. Noua scara va fi o scara de beton armat placat.

- in subsol se va aseza o pardoseala de c&ramida in pat de nisip, peste un strat nou de balast.
- peretii si tavanul de piatra respectiv cardmida aparenta vor fi curatati, resrostuitj si l3satj aparenti.
Parterul

- se va termoizola planseul parterului atét sub pardoseala cét si spre sarpanta. Astfel dupa desfacerea
pardoselii si straturilor suport se va realiza un strat nou de rupere a capilaritatii, un strat de nisip de 2-3 cm, folie PVC,
polistiren de 10 cm, beton slab armat de 10 cm, sistem de incélzire prin pardoseal3, sapa de beton respectiv pardoseala.
Sélile de gradinita vor avea pardoseald de PVC, la fel si biroul, izolatorul respectiv sala metodologie. Holul - Spatiul de
primire, Depozitul, Oficiul si Grupurile Sanitare vor avea pardoseald de gresie. La nivelul planseului peste parter, se va
desface stratul de chiripici si de dusumea. Se va realiza un strat termoizolant de 25 cm din material de izolare organic-
naturald, acest strat de desubt se va proteja cu folie anticondens. Peste aceasta se va monta un strat de astereald, folie de
difuzie respectiv o sapa de beton de 6 cm. Tavanul va fi tavan fals de gips carton rezitent la foc conform prevederilor PSI.

- tencuiala existenta de pe pereti se va restaura, dup care impreun cu peretii noi de compartimentare
cu placaj de gips carton se vor gletui si vopsi. In incaperile umede se va folosi placaj de gips carton rezistent la umezeal3.
Totodata in grupurile sanitare respectiv in oficiu peretii vor fi placati cu faianta.

- in salile de gradinita se va realiza o galerie din structuré de lemn
- fiecare sala de gradinita se va dota cu o chiuveta
Podul

- podul va ramane neutilizabil. Acest spatiu se va accesa printr-un chepeng care se accede din hol.

Se propune amenajarea unei terase acoperite dealungul fatadei sud vestice pentru a marca accesul principal in
cladire. Prin miscari de teren se propune formarea unei rampe care se ridica de la nivelul portii la nivelul accesului, pentru a
usura accesul copiiilor in cladire. De pe aceasta terasa acoperita se acceda holul principal al gradinitei. Aceasta va avea un
windfang din pereti de sticla. Holul se va mobila pentru schimbarea copiilor. Din acest hol se acceds cele 3 grupe de
gradinita, oficiul de pregatire a hranei pentru copii, un mic depozit respectiv grupurile sanitare.

Sélile de gradinita vor fi echipate pentru 24 de copii/grupa. Vor avea mobilier pentru joacd, de dormit respectiv
pentru servit hrana. Fiecare sald va avea o galerie pe structuré de lemn pentru a mari suprafata de joaca. Sala din coltul sud
vestic va avea o iesire de siguranta direct pe terasa acopetit3.

Incaperile administrative vor fi organizate in coltul nord estic al constructiei. Izolatorul si biroul se va accede dinspre
sala metodologie propusé a fi amenajata in extinderea de pe latura sud estica. Aceasta sald va avea acces direct din
exterior printr-o scara si rampé noua propusa. Din izolator grupul sanitar va avea acces direct.

Subsolul va avea acces de pe terasa acoperitd printr-un chepeng care va proteja scara de acces. Subsolul se va
folosi ca si depozit.



PLANSHOW SRL

stantu gheorghe, 520023, str. gidri ferenc, rr. 19, bl. 5, sc. 2, et. 3,8p. 7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: ROE0 INGB 0000 9999 0434 4343, 10, e-mail: 1show.ro, tel: 0741918671

Zona de acces al parcelei, partea sud vestici se va pava, iar zona estici se va amenaja ca si teren de joacd
pentru copiii. In coltul sud estic se va contrui un depozit pentru unelte si echipamente necesare intretinerii.

Anexa noud propusa - Depozitul

Anexa noué propusd, depozitul de unelte si echipamente de intretinere, va avea o strcutrd usoara din grinzi de
lemn pe fundatii de beton armat, pereti exteriori din lambriu de lemn. Pardoseala va fi din beton. Sarpanta de lemn va avea
inveliatoare de tigla ceramica

Anexa va avea un acces pe fatada nord estica, printr-o usé de lemn de 1,40x2,10 m.

-interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupé caz; - nu este cazul

-demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/féra modificarea configuratiei sifsau a functiunii existente a
constructiei;

Asa cum s-a prezentat mai sus.

-introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Asa cum s-a prezentat mai sus.

-introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente; - nu este cazul.

9.1.b)descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnicd de interventie propus3, respectiv
hidroizolatii, termoizolatii, reparareafinlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interiorfexterior, dupa caz, imbun&tatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict
necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Lucrarile de hidroizolatii, termoizolatii, demontari/montari, finisaje la interior/exterior au fost descrise la capitolele
anterioare. Repararealinlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei sunt descrise la capitolul 5.2.

Pe langa aceste interventji se propun interventii de amenajare a terenului asa cum se prezinta mai jos:
Amenajari exteriore

Se propun lucréri de amenajare a terenului - migcarea terenului cu scopul de avea acces usor de la nivelul portii la
terasa acoperita.

Se va construi imprejmuire si poart3 nou.

Se va amenaja un loc de joaca pentru copii. Se vor construi alei noi pietonale si dupé lucrari de constructii se va
reface vegetatia.

Dotarea cladirii de invatamant

Salile de gradinita vor fi echipate pentru 24 de copii/grupa. Vor avea mobilier pentru joaca, de dormit respectiv
pentru servit hrana. Fiecare salé va avea o galerie pe structura de lemn pentru a mari suprafata de joaca.

incaperile anexe se vor dota conform cerintelor functionale.
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3.1.c)analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbéri climatice ce pot afecta
investitia; - nu este cazul.

5.1.d)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Cladirea studiaté se afld in zona de protectie al monumentului - Fosta $coala Elementara Reformata pozitionata la
nr. 165 pe LMI 2015 sub codul CV-II-n-A-13103.

3.1.e)caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizérii lucrarilor de interventie.

Suprafata terenului conform extras CF este de 954 mp.

Situatia existenta
- functiunea: gradinité cu 3 grupe
- dimensiunile maxime la teren: 23,77x 11,20 m
- regim de naltime: d+p
- H-MAX corniga / coama: 410m/8,75m
- suprafata construitd existenta: 264,00 m?
POT existent = 27,67%,
- suprafata desfasurata existenta: 264+62 = 326 m?

CUT existent = 0,341
Situatia propusa

- functiunea: gradinitd cu 3 grupe
- dimensiunile maxime la teren: 23,77x 11,20 m

- regim de inaltime: d+p

- H-MAX cornigé / coama: 4,10m/875m

- suprafata construité propusa (cu extindere, terasa si depozit):
264,00+32,42+23,00+26,75=346,17 m?
POT propus = 36,28%,

- suprafata desfagurata propusa: 346,17+62=408,17 m?
CUT propus = 0,427

3.2.Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati si modul de
asigurare a consumurilor suplimentare

Consumul de apa rece/ calda se estimeazala :

Apa rece

Debitul zilnic mediu: Q = Z

zimed. —

(NxQ,)
1000
Debitul zilnic maxim: Q. .. =0, XK =1.84 mc/zi;

Debitul orar maxim: Q. =Q_. . xK0/24=0.187 mc/h;

=1.6mc/zi;

Apa calda
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NxQ,)
1000
Debitul zilnic maxim: Q. . =Q_ . xK_ =0.46 mclzi;

Debitul orar maxim: Q. =0 . x K0/24=0.047 mc/h;

Debitul zilnic mediu: Q,,,,, = . =0.4 m/zi;

Debit mediu anual apa rece :
Perioada functionare : 220 zile / an
Q mediu anual =352 mc/ an

din care

Debit mediu anual apa calda :
Perioada functionare : 220 zile / an
Q mediu anual =88 mc¢/ an

Consum energie termica

Necesar caldura

Q= 30 kW/h

Consum anual estimat de caldura = 12600 kW /an
Consum estimat gaz metan

Consum gaz metan : 1575 mc/an

Consum energie electrica

Consum zilnic :22 kW/zi
Consum anual: 8030 kW/an

Se propun lucrari de modemizare a utilitatilor.

Instalatii sanitare

La executarea instalatiilor sanitare se prevede schimbarea tuturor instalatiilor interioare de alimentare cu apa si
canalizare. Astfel se propune alimentarea cu apa si evacuarea apelor menajere de la spalatorul din oficiu si de la obiectele
sanitare din grupurile sanitare amenajate, echipate corespunzator, dupa caz, cu: dus, lavoar si vas wc.

Alimentarea cu apa a imobilului se va realiza printr-o conducta de ap nous PEHD De 40 mm Pn 10 bar racordat3
in c&minul de apometru existent la limita de proprietate.

Apa calda menajerd necesara grupurilor sanitare amenajate se va asigura de Ia un boiler de apa calda menajera
cu capacitatea de minim 150 |. Agentul termic necesar incalzirii boilerului va fi furnizat de la o centrald termica cu
functionare pe combustibil gazos.

Amplasarea boilerului si echipamentelor aferente se face in grupul sanitar la o inaltime de minim 1,8 m.

Alimentarea cu ap rece i calda a obiectelor sanitare se va face prin conducte din polipropilend montate ingropat
in nise tehnice sau in slituri practicate in zidérie si vor fi obligatoriu izolate pentru prevenirea condensului si a inghetului.

Evacuarea apelor menajere se va face de la fiecare obiect sanitar prin coloane $i se vor deversa prin caminele de

canalizare menajera in reteaua de canalizare menajera existenta in zona.

Coloanele de canalizare vor fi prevazute obligatoriu cu compensatoare de dilatatie (mufe de compensare PP) si cu
piese de curéire din PP, corespunzator diametrului conductei si obligatoriu cu caciuli de aerisire la capetele superioare ale
coloanelor.



@ PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. godri ferenc, nr. 19, bl. 5, s¢. a, et 3, ap. 7, jud. covasne, cui. RO 33168397, nr. feg. com, |14/125/2014, Iban: RO60 INGB 0000 9399 0434 4848, www.planshow.ro, e-mal: office@planshow.ro, tel: 0741919671

Conducta de canalizare prin care se evacueaza apa menajera din imobil va fi trecutd prin fundatie, printr-un tub de
protectie, amplasate la o adancime de minim 0.80 m fat de cota terenului natural.

Conductele de canalizare se vor monta cu o panta minima de curgere de 2% in interiorul cladirii si de minim 0,6%
in exteriorul cladirii.

Conductele de alimentare cu apa si canalizare ce se monteaza in sapatura se vor poza sub adancimea de inghet,
adica -1.10 m, si se vor poza intr-un strat de nisip cu grosimea de 0,10 m atat sub conducta cét si peste aceasta.

Dupa executia lucrarilor si montarea obiectelor sanitare se vor face probele de presiune si etanseitate Ia
functionare.

Instalatii termice

Pentru a asigura conditiile de microclimat i igenico sanitare s-a prevdzut o instalatie proprie de incalzire centrald
care va asigura in incaperi temperaturile optime cuprinse intre 15-24°C in functie de destinatia incaperilor.

Pentru producerea agentului termic necesar incélzirii si a apei calde menajere s-a previzut achizitionarea unei
centrale termice cu functionare pe combustibil gazos in condensatie ce va avea o putere termica utila de minim 35 kW, care
va acoperi necesarul de caldura pentru incalzire si pentru preparare apa caldi menajera. Centrala va fi complet echipata cu
pompa de recirculare, vas de expansiune si supape de sigurantd. Amplasarea centralei se va face in grupul sanitar la parter
la inaltimea de minim 1,8 m (astfel incat copii sa nu aiba acces la ea), conform planurilor.

Pentru cedarea caldurii din agentul termic s-a prevazut un sistem de incalzire cu pardoseala radianta si radiatoare
sau ventiloconvectoare pentru comensarea necesaruiui de caldura unde este cazul.

Distributia va fi prevézuté a fi ramificata, iar conductele vor fi prevazute a se monta cu o panta de scurgere de min.
0,1% in vederea asigurarii aerisirii instalatiei. Pentru distributia agentului termic se vor utiliza distribuitor/colectoare.

Transportul agentului termic se va face cu teava de cupru pentru alimentarea echipamentelor din centrala termica
si cu teava de polipropilena cu insertie metalica pentru alimentarea distribuitor/colectoarelor. Realizarea sistemului de
incalzire in pardoseala se va realiza cu teava PE-Xa 16 mm pozat pe un suport de izolatie (placa cu nuturi). Alimentarea
corpurilor de incalzire si a ventiloconvectoarelor se face prin conducte din polietilena reticulata Pe-Xa.

Reglajul temperaturilor interioare se va face printr-un cronotermostati montati zonal si prin robineti termostatati
montati pe corpurile de incalzire.

Impuritatile din instalatia de incélzire se vor colecta in filtrul de impuritti previzut pe retur inainte de intrare in
cazan.

Pentru buna functionare a instalafiilor s-au prevézut dispozitive de aerisire si golire a instalatiilor, filtre pentru apa,
un dedurizator de apa si un dispozitiv anticalcar cu rezonanti magnetica care va putea sa reduca depunerile de calcar in
instalatjile interioare de incalzire.

Se va avea o deosebita grijé in timpul executiei s& nu ramina nici o zona neaerisita deoarece instalatia va avea un
randament scazut.

Instalatii electrice

fn cadrul documentatiei se prevad lucrarile de instalatii electrice aferente investitiei sus mentionate. La
reamenajarea cladirii se vor schimba toate instalatiile electrice din imobil.

Alimentarea cu energie electrica este realizata printr-un bransament electric racordat la reteaua de energie
electrica a localitatii. La limita de proprietate este amplasat blocul de masura si protectie din care se va realiza alimentarea
tablourilor electrice propuse din imobil.

Tensiunea de alimentare este Un= 400/230 V, Pi=42.5 kW, Pc= 17 kW.

Tabloul principal propus se va amplasa la parter din care se vor alimenta circuitele de lumina si prize aferente
acestei zone dar si tablourile electrice secundare.

Instalatia de iluminat va asigura urmatoarele nivele ntre 50 - 350 lux in functie de destinatja incaperii.

Pentru asigurarea ilumindrii necesare a incaperilor se vor folosi corpuri de iluminat cu incandescenta(led, bec
economic) si tuburi flourescente 2 x 18 W, 4 x 18W, etc.

Pentru marcarea cailor de evacuare se va prevede iluminat de securitate pentru evacuare montat pe caile de
evacuare. Se vor monta luminoblocuri 1 x 9 W cu o perioada de functionare de minim 60 min.

Pentru iluminare exterioara se vor monta corpuri de iluminat pe cladire. Comadarea corpurilor de iluminat se va
face manual din interior sau automat prin amplasarea unor senzori de miscare.

Corpurile de iluminat vor fi alese astfel incat s& asigure nivelul de iluminat necesar. Gradul de protectie al corpurilor
va fi in concordanta cu locul montarii, conform Normativului [7-2011.

in grupurile sanitare si in exterior se vor monta corpuri de iluminat etange, cu grad de protectie minim IP 44 .
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Pentru protejarea circuitelor electrice se vor utiliza disjunctoare cu protectie diferentiala.
Circuitele electrice de 230 V, care alimenteaza corpurile de iluminat din interior vor fi realizate cu cablu CYY-F 3 x
1.5 mmp, iar cele ce alimenteaza prizele cu impamantare vor fi CYY-F 3 x 2.5 mmp.

Instalatia de legare la pamant si paratrasnet

Imobilul va fi prevazut cu instalatie de legare la paméant artificiala prin pozarea unei platbande din OL Zn 40 x 4 mm
pe marginea imobilului, in interiorul incintei, la care se vor racorda electrozi de impamantare avand forma de cruce din OL
Zn cu lungimea de 2.5 m. Platbanda se va monta la o adancime de 0.7 - 0.8 m iar la aceasta se vor suda electrozii din otel
zincat. De la instalatia de legare la pdmant se va conecta tabloul electric si echipamentele de forta prin conductori tip funie
cu sectiunea de minim 16 mmp. La conectarea cu instalatia interioara se vor prevedea piese de conexiune.

Pentru protectia cladirii impotriva unui eventual trasnet se propune montarea unei instalatii de paratrasnet care sa
asigure minim nivelul IV normal de protectie.

Pentru acest lucru se va prevedea o instalatie de paratrasnet prin amplasarea unui dispozitiv de amorsare, montat
la minim 3.0 m fata de cota maximé& a acoperisului pe o tija de otel. Raza de actiune a acestui dispozitiv va fi de minim 26
m. Acest dispozitiv se racordeaza prin 2 coborari realizate din conductor circular D= 10 mm la reteaua de legare la pamant.
Conectarea instalatiei de paratrasnet cu instalatia de legare la pamant se va face prin intermediul unor piese de separatie.

Instalatia de voce date

Imabilul va fi conectat la un furnizor de telefonie fixa iar in incintd se va realiza un sistem de telefonie fixa.
Amplasarea prizelor de telefon se va face in birou siin zona de hol primire. Cablarea sistemului se face cu cablu UTP Cat 5.
Prizele de telefon se prevad modulare si se vor amplasa in rama comuna cu restul prizelor de date, curent, etc.

Se va prevedea un sistem de date in prezentul imobil. Conetarea imobilului se va face la un funizor de internet-

date. La parter in biroul administrativ se va amplasa modem-ul aferent acestei retele de internet si date. Sistemul de date
va trece printr-un swich cu mai multe porturi din care se vor conecta prizele de date prevazute in birou, hol si i salile de
clasa. Pe hol se va prevede montarea unui acces point care fumizeaza semnal de date whireless.

Instalatie de supravaghere video

Pentru prezentul imobil se prevede un sistem de supraveghere video. Acest sistem va fi compus din 11 camere
video, un sistem de inregistrare video ~-DVR cu 16 canale. Acest DVR va avea posibilitatea de vizualizare a inregistrarilor
prin intemet. Camerele de supravaghere vor fi montate in interior/exterior pe coridoare si in zonele de acces in imobil,
conform planurilor. Sistemul de inregistrare DVR se va amplasa in biroul de la parter si se va conecta cu switch ul de
intemet.

Instalatie TV

Imobilul va fi prevazut a se racorda la un sistem de televiziune prin cablu. Sistemul va fi comun pentru televiziune,
telefon si internet. In imobil se propune realizarea unui sistem de distributie semnal TV provenit de la furnizorul local de
televixiune. In biroul de la parter se va monta unitatea centrala de la care se vor racorda prizele TV prevazute in imobil.
Cablarea sistemului prin cabsu coaxial TV,

5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in graficul orientativ de realizare a
investitiei, detaliat pe etape principale
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Intocmire Proiect Tehnic: 3 luni
Obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiei de constuire: 3 luni
Perioada de construire (conform garfic general): 12 luni

5.4.Costurile estimative ale investitiei:

-costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;
Conform Deviz General si Deviz pe Obiecte

-costurile estimative de operare pe durata normaté de viaté/amortizare a investitiei

Aga cum apare in auditul energetic anexat prezentei documentatji.



PROIECTANT:
PLANSHOW SRL
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DEVIZUL OBIECTULUI 2

ANEXA 8

UTILITAT!
TVA= 19%
Valoare Valoare Valoare
(fara TVA ) (TVA ) (cu TVA )
NR | DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI LEi LE! LEI
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1|CONSTRUCTII SI INSTALATI 0.00 0.00 0.00
4.1.1 |TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA S| AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00
4.1.2 |RESZISTENTA 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
4.1.3 |ARHITECTURA 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
4.1.4 |INSTALATII 23,733.00 4,509.27 28,242.27
2.14.11 RETELE EXTERIAORE APA-CANAL 18,055.00 3,430.45 21,485.45
2.14.21 RETELE ELECTRICE EXTERIOARE 5,678.00 1,078.82 6,756.82
0.00 0.00 0.00]
0.00 0.00 0.00
TOTAL I. - SUBCAPITOL 4.1 23,733.00 4,509.27 28,242.27
|4.2 MONTAJ UTILAJE SI ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE 0.00 0.00 0.00
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 0.00 0.00 0.00
4.3 UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUCTIONALE CARE
NECESITA MONTAJ 0.00 0.00 0.00
4.4 UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUCTIONALE CARE
NU NECESITA MONTAJ, S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00
4.5 DOTARI 0.00 0.00
4.6 ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL Hi. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 0.00 0.00 0.00
TOTAL (1+1+1i) 23,733.00 4,509.27 28,242.27
Proiectant Intocmit, /—-"’ e
PLANSHOW SRL PROIECTANT
Beneficiar

Municipiul $fantu Gheorghe

N
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DEVIZUL OBIECTULUI 4

INVESTIA DE BAZA- GRADINITA

ANEXA 8

TVA = 19%
Valoare Valoare Valoare
(fara TVA ) (TVA ) (cu TVA )
NR | DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIEL LE| LEI LE!
1 2 3 4 5
CAP 4, CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1|CONSTRUCTII S| INSTALATII 0.00 0.00 0.00
4.1.1 |[TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA S| AMENAJARI EXTERIOARE 182,575.41 34,689.33 217,264.74
4.11,01 AMENAJARI CURTE 115,938.73 22,028.36 137,967.09
4.11.02 AMENAJARIHMPREIM S| POARTA 66,636.68 12,660.97 79,297.65
4.1.2 |RESZISTENTA 45,183.24 8,584.82 53,768.06
4.12.01 STRUCTURA - EXTINDERE 45,183.24 8,584.82 53,768.06
4.1.3 |ARHITECTURA 761,907.92 144,762.51 906,670.43
4.13.01 ARH. SUBSOL 29,089.55 5,527.02 34,616.57,
4.13.02 ARH. PARTER 518,619.31 98,537.67 617,156.98
4.13.03 ARH.SARPANTA , PLANSEU POD 155,180.23 20,484.25 184,664.48
4.13.04 ARH.LUCR.EXT-CLADIRE 59,018.83 11,213.58 70,232.41
4.1.4 |INSTALATII 106,687.00 20,270.53 126,957.53
4.14.11 INSTALATII SANITARE 21,997.00 4,179.43 26,176.43
4.14.21 INSTALATII INCALZIRE 42,289.00 8,034.91 50,323.91
4.14.31 INSTALATII VENTILATIE 1 1,085.00 206.15 1,291.15
4.14.41 INSTALATII ELECTRICE 31,895.00 6,060.05 37,955.05,
4.14.42 INST. VOCE - DATE 5,449.00 1,035.31 6,484.31
4.14.43 INST.SUPRAVEGHERE VIDEO 3,972.00 754.68 4,726.68
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
TOTAL I. - SUBCAPITOL 4.1 1,096,353.57 208,307.19| 1,304,660.76
4.2 MONTAJ UTILAJE
4.14.U UTILAJE S| ECHIPAMENTE 0.00 0.00 0.00
|4.14.Us SISTEM PANOURI SOLARE 0.00 0.00 0.00
TOTAL |l - SUBCAPITOL 4.2 0.00 0.00 0.00
4.3|UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 23,038.00 0.00 0.00
4.3.1 PROC UTILAJE (ELECTRICE, TERMICE, VENTILATIE) 0.00 0.00 0.00
4.3.2 ECHIPAMENTE SISTEM PANOURI SOLARE 0.00 0.00 0.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUCTIONALE CARE NU 0.00
4.4|NECESITA MONTAJ, S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT.J ‘ 0.00 0.00
4.5| DOTARI 173,759.91 33,014.38 206,774.29
4.6 ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL lil. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 196,797.91 33,014.38 206,774.29
TOTAL (1+1i+111) 1,293,151.48 241,321.57| 1,511,435.05
Proiectant, intocmit,
PLANSHOW SRL PROIECTANT
Beneficiar

Municipiul Sfantu Gheorghe




GRADINITA DE COPIi - KOROSI CSOMA SANDOR

LISTA DE DOTARI
auxiliare
. {oficiu,
birou, sala TOTAL cu TVA
metodologie pret/buc
obiect salal sala2 sala3 , hol, etc.) cu TVA
BUC BUC BUC BUC RON RON

1|set galerie (perdele/draperii) 210 cm 2 3 3 5 60.95 792.35
2|draperii 2ml 3 3 3 s 39,99 559.86
3|perdele mp 18 18 18 30 16.99 1427.16
4|Pat gradinita 24 24 0 0 426 20448.00
5|pat gradinita stivuibil 0 0 24 0 139 3336.00
6 set picioare pat stivuibit (4 buc) 4] 0 24 0 39 936.00
7|suport pat [¢] 0 2 0 169.9 339.80
8|dulap depozit pat 0 0 2 0 1078 2156.00
9|cerceaf pat 48 48 0 0 22 2112.00
10|cerceaf pat stivuibil bumbac 0 0 48 20 960.00
11/saltea pat 24 24 0 0 181 8688.00
12 saltea pat stivuibil 0 0 24 1] 39 936.00
13|lenjerie pat copii 48 48 48 0 55.2 7948.80
14|palpuma 24 24 24 0 69.99 5039.28
15/perna 24 24 24 0 29.9 2152.80
16|covor mare 1 1 1 1 329.9 1319.60
17|covoras fete 2 2 2 [¢] 164.9 983.40
18|scaun copii 24 24 24 0 132 9504.00
19| masa semirotund 4 3 8 0 405.6 6084.00
20|masa derptunghiular 6 4 2 4} 321.3 3855.60
21|fete de masa 15 0 12 0 17.9% 485.73
22 |dulap inalt (etajera singl.) 1 1 1 ] 328 984.00
23|etajera 1 [¢} 0 1 0 169 169.00
24|dulap edu 0 1 2 4 1245 3735.00
25|corp depozitare [ [¢] 1 4] 520 520.00
26|modul arta 1 1 1 0 559 1677.00
27 |dulap cu 3 usi 0 0 1 0 594 594.00
28|dulap fara usi 1 0 1 0 528 1056.00
29|dulap inalt 4 usi cameleon 0 2 "] 0 789 1578.00
30| fotoliu puf 2 2 2 [¢] 135 810.00
31|mob. bucat. Copii classic 1 1 1 0 1257 3771.00
32| mob. bucat. Copii colt 1 1 1 0 1599 4797.00
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33|set mobilier 1 1 2 0 5459.9 21999.60
34|corpmobil cu 3 cofoane 4] 0 1 0 954 954.00
35|etajera 2 0 1 2 0 374 1122.00|
36|sertar plastic tipl 9 9 17 0 29 1015.00
37|sertar plastic tip2 3 3 8 0 13 182.00
38|sertar piastic tip3 3 3 5 ¢} 15 165.00
38 |modul joc 0 0 2 0 1638 3276.00,
40|casuta stiinta 113x52x157 0 0 1 0 934 934.00
41/catedra star 1 1 1 [¢] 494 1482.00
42|scaun ergonomic 1 1 1 14 335 5695.00
43|tabla cu suport mobil i ratativ 120x120 1 1 1 0 986 2958.00
44|Boxa muzica 1 1 1 509.49 1528.47
45|laptop 1 1 1 1 4399.9 17599.60
46|aparat foto 1 1 - 1 [¢] 1249 374@_0_
47|scaun birou stivuibil 2 2 0 0 57.99 23%
48|dulap cu sertare [¢] 1 0 0 1158 1158.00]
49|coloana cu pofite 0 2 0 1] 282 564.00
50| printer 0 1 0 0 599.9 5858.90
S1|vestiar gradinita 0 0 [¢] 20 366 7320.00
52]banca lemn masiv gimnastica 0 0 0 3 278 834.00
53]dulap metalic mat, de curat 0 0 0 1 1005.31 1005.31
S4|cuier pom 0 0 0 2 233 466.00
55[masa de biroy 0 0 0 2 369 738.00
56/copiator 0 0 0 1 931.99 931.99
57|tabla interactiva 0 0 0 1 8829 8829.00
58|masa de conferinta 0 0 0 1 2599 2599.00
59|ecran proiectie 160x120 0 0 Q 1 434.98 434,98
60|videoproiector 0 0 0 1 5795 5795,00
61|pat in izolator 0 0 0 1 899 899.00
62|dulap medicamente 0 0 0 1 1674 1674.00
63|cantar digital 0 0 0 1 209.9 209.90
64|dulap documente 0 0 0 1 1980 1980.00
65 |uscator de maini 0 0 0 3 1849.58 5548.74
66|stadiometru 0 0 0 1 89 99.00
| 67|Placute Braille 1 1 1 9 47.6 571.20
68|cos gunoi colectare selectiva interior 3 3 3 9 16.05 288.90
69|cos gunoi colectare selectiva exterior 3 129.12 387.36
70|suport bicicleta 1 1180 1190.00
TOTAL: 206774,29

Fara TVA 173758.91
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5.5.8ustenabilitatea realizrii investitiei: -

5.5.a)impactul social si cultural;

Prin reabilitarea gradinitei copii din zon care frecventeaza clasele de invatamant din aceatd zona vor beneficia de
un mediu mai modern si mai functional. Totodata prin ridicarea eficientei energetice se reduc costurile de intretinere.

3.5.bestimari privind forta de muncé ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

Nu se schimba situatia prezentd, se mentin toate locurile de munc existent si nu se creaza unele noi.

3.5.c)impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dup3 caz.

Conform auditului energetic emisiile de CO; (raportate la energia finals) pot scidea pentru pachetul de solutii P1
(minimal) — ales in cadrul documentatjei.

5.6.Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrérilor de interventie:

EVOLUTIA PREZUMATA A COSTURILOR DE OPERARE $I A VENITURILOR

Veniturile pentru sustinerea activittii provin de la bugetul local al Mun Sf. Gheorghe, pentru sustinerea
invatamantului prescolar.

Veniturile si costurile de functionare for fi incluse in bugetul centrului financiar al Liceul Teoretic Reformat din Sf.
Gheorghe si va fi aprobate de Consiliul local al Mun. Sf. Gheorghe.
Capacitatea de functionare a gradinitei este 3 grupe de gradinita care este frecventat de 72 de copii prescolari.

Costurile de functionare a gradinitei
Total costuri salariale 385000 lei

(Majorarea costuriloe salariale nu are influenta asupra RIR, doar asupra senzitivitatii activitatii )

Utilitati Cantitate | preti Valoare lei
Furnituri de birouri 500
Materiale curatenie 3500
Energie electrica 8030 0.61 4898
| Apa 352 6.57 2313
Energie termica 12600 | 0.15735 1083
Posta, telecomunicatii 12 240 2880
Alte bunuri 5000
Total costuri materiale 21074

Valoare ramasa investitie Suprafata l Valoare ‘
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Investitie 264 mp 1853567
Valoare totala 1853567
DNU investitie 40
Amortizare anuala investitie 46339
Valoare ramasa investitie dupa 15 ani 1158485
Beneficiari directi 70 copiifan 25744

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiars;

d) analiza economici; analiza cost-eficacitate:

&) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
Sustenabilitatea proiectului a fost analizata pentru ,scenariul cu proiect’, pentru o perioada de 16 an. In perioada de
analiza luand in calcul urméatoarele elemente:
O valoarea investitiei;
0  sursele de finantare;
Q veniturile din subventji i transferuri;
Q cheltuielile de operare.
Din analizé rezulta c& proiectul este sustenabil, veniturile obtinute acoperind atét costurile de operare si costurile de

intretinere. Tabelul sustenabilitatii financiare se regaseste in ANEXA 5.

1)Sursele de finantare ale proiectului:

Nr. Valoare
Surse de finantare L
crt. (RON)
1 | Bugetul Local si POR 1.853.567,14

3) Impacturi ale proiectului

Urmétoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea beneficiilor:
+  Beneficiarii directj ai serviciilor: prescolari si angajatii gradinitei
i.  Impacturi negative, ce se includ in analiza la pozitia costuri economice. Putem avea astfel de costuri:
» Pe perioada constructiei. De exemplu: pe perioada lucrarilor de constructii zgomotul si celelalte inconveniate
pentru vecini;
* Lipsa locatiei gradinitei — necesita asigurarea unor spatii pe perioada de executie a lucrarilor
*  Costul investitiei reprezinta o platé in avans, care va produce beneficii pe termen scurt si mediu.
ii.  Impacturi pozitive, ce se includ in analiza la pozitia beneficii. Putem avea astfel de beneficii:
¢ Pe perioada constructiei. De exemplu: numar de locuri de munca temporare, pe perioada constructiei;
e Pe perioada de viata a proiectului: utilizarea obiectivului conform destinatiei , in conditi optime, fara existente
unor riscuri multipe cum ar fi imbolnaviri repetate din cauza lipsei de igiena, riscuri cu cutremure, incendii, efc.

Toate aceste impacturi se impart in:
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A. Economice
*  Nu se vor inregistra venituri directe din functionarea obiectivului , dar se vor realiza economii implicite din

utilizarea unor solutii de eficienta economica.

B. Sociale
= Cresterea calitatii prestariilor oferite copiilor, elevilor prescolari
= Se va dezvolta un obiectiv de utilitate sociala, se va modemiza o gradinita
*  Beneficii propagate pe termen lung prin cregterea confortului, sigurantei si sanatatii elevilor prescolari care
va avea efecte pe termen lung si asupra procesului educational care se desfasoara in aceste spatii;
= Cregterea interesului parintilor pentru aceasta gradinita
= Va creste calitatea procesului educational.

C. De mediu

= Cregterea nivelului de poluare fonici i prin emisiile de gaze generate in faza de executie.

* Cresterea eficieteni energetice a imobilului.

4) Ipoteze de baza

Toate beneficiile si costurile sunt exprimate in preturi curente 2018, fira actualizare la inflatia

prognozata; prefuri interne; moneda de referinta este Leul;

EIRR este calculata pentru 16 ani, durata estimata a proiectului. Aceasta perioada include 12 luni
2. | de executie a investitiei, precum si urmatorii 15 ani (2018-2034) de operare/activitate;

Proiectul nu include costurile legate de teren aditional pentru c& nu se presupune ocuparea unui

teren aditional in scopul realizarii proiectului;nu va creste gradul de ocupare a terenului

4. | Valoarea ratei de actualizare utilizats in analiza este 5%;

Metoda utilizata in dezvoltarea ACB financiari este cea a JAuxului net de numerar actualizat”, in

care fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

Sumarul ipotezelor de baza este detaliat in tabelul urmétor:

Scenariul macroeconomic considerat mediu M
(Pesimist/mediu/optimist)
Anul de baza pt. calculull costurilor si calcule Anul 2018
de actualizare
Anul inceperii lucrarilor Anul 2018
Durata lucrarilor ani 1
Perioada de evaluare ani -
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( Rata de actualizare (costul capitalului) | % | 5% |

Investitia s-a presupus a se derula pe perioada de 12 luni.

UM. Investitia totala -esalonare

An 2018

Lei 1.853.567,14
Procent/an 100,00%

Analiza financiara a fost realizatd pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul cu proiect minus scenariul fard
proiect).
Principalii indicatori de performanta sunt prezentatj in urmatoarele anexe:

— Calculul venitului net actualizat al investitiei / capitalului si RIRF C sau K ~, cu urmatoarele rezultate:

Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -3,08%
K)
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K ) -1.234.595 Lei
Rata de actualizare 5%
Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -2,90%

K ) incremental

Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K ) -1.207.011 Lei

Rata de actualizare 5%

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiars) este de a calcula indicatorii performantei
financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Metoda care a fost utilizaté in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net
de numerar actualizat’. In aceasté metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in
consideratie.

Profitabilitatea financiara a investitiei in proiect este determinata de indicatorii ;
> VNAF/C sau K (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie la o rata de actualizare de 5%)
care este determinat la valoarea de —1.234.595 Lei.
» din aceastd valoare coroboratd cu cea a RIRF/C deducem faptul c& proiectul nu se autosustine,
necesita finantare din fonduri publice

> RIRF/C sau K(rata interna de rentabilitate calculats la total valoare investitie) este -2,90%
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Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat neactualizat.
Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2018-2034). La determinarea acestuia s-au luat in considerare
toate costurile precum si sursele de finantare.

Calculul raportului Beneficiu/Cost financiar:

Raportul Benficiu/Cost 0,78

Rata de actualizare 5%

Valoarea reziduala

v' Valoarea rezidualé/ ramasa la sfarditul perioadei analizei (15ani) = -1.158.485 lei

v Pentru prezentul studiu s-a luat in considerare o valoare reziduald a investitiei, calculata prin metoda
amortizarii investitia nefiind valorificabila la sfarsitul perioadei de analiz4 a investifiei, ca urmare ramane in
proprietatea investitorului.

v' Valoarea reziduala se pune in ultimul an de analizi cu semnul minus (Soldul activelor minus soldul pasivelor
la sfarsitul orizontului de analiza). Aceasta s-a determinat ca fiind durata medie de viata normats (amortizare
anuala medie = val inventar/durata medie normat).

f) Raportul cost-eficacitate
Grupul finta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod indirect
> Locuitorii Municipiului Sf. Gheorghe

Grupul tinta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod direct

» 70 de copii prescolari care frecventeaza anual gradinita precum si familiile acestora
Investitie 1.853.567lei /72. persoane =25.744 lei / beneficiar direct pe total durata de functionare a

investitiei - 40 de ani .

Durata de utilizare 40 de ani 25.744/40 an = 643 lej /utilizator / an

> Utilizatorii obiectivului 72 copii prescolari + 13 personal gradinita utilizatori directi

Investitie 1.853.567 lei = 7021 lei /mp 264 mp

ANALIZA DE RISC SI SENZITIVITATE
Analiza calitativa a riscurilor

Aceasté etapd este utild in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si finantarea riscurilor.

Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor
pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapd, esentjald este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de aparitie si
impactul produs.
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proiect.
Impact | Probabilitate SCAZUT MEDIU MARE
Lipsa de implicare a | Nerespectarea
membrilor comunitati in | termenelor  de  plata
punerea in practicy a | conform calendarului
proiectului; prevézut;
Low _ _
Dezinteres din partea
membrilor  comunitatii
pentru dezvoltarea
capacitifi  locale a
acesteia.
Nerespectarea Intarzieri in procedurile
Ondad CLleorologice
termenelor de  plata de achizitii a contractelor
MEDIUM Bl nefavorabile pe . A
conform calendarului de furnizare, servcii sau
cdliZdlea dliQ
prevézut fn contract lucrari
Neincadrarea  efectuarii
) | lucrarilor  de  catre
Influente negative din |
constructor in graficul de
partea celor care nu sunt | S
HIGH .. . . |timp aprobat si in
beneficiari  direci  ai .
. ) cuantumul financiar
proiectului

[ J—
Il —

———————ip

stipulat in contractul de
lucrari

Diagrama riscurilor

Legenda:

Ignori riscul

Precautie la astfel de riscuri

Se impune un plan de actiune

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri

Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urméatoarele categorii:
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> Evitarea riscului — implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia riscului;
> Transferul riscului — Tmpértirea impactului negativ al riscului cu o terfd parte (contracte de asigurare,

garantii);
> Reducerea riscului - tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului:
> Planuri de contingent4 — planuri de rezervi care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate:

Matricea de management al riscurilor
Nr. ) Tehnici de L o
Risc Masuri de management al riscurilor
crt. control
) In vederea reducerii impactului asupra implementarii cu
Conditi  meteorologice _ o . _ _ 5
) Reducerea | succes a investitiei, se recomanda o planificare riguroasé a
1| nefavorabile pentru o . _ o X _
. o riscului activitatilor proiectului si luarea in calcul a unor marje de
realizarea lucrarilor _
timp.
Managerul de proiect va avea ca responsabilitate
C , monitorizarea i controlul riscurilor, astfel incat activitatile
Intarzieri in procedurile ) _ o o o
. din cadrul proiectului s fie adaptate imediat ce intervin
de achizitii a _ o _
' Evitarea | schimbari in circumstante sau se produce un risc. Pentru a
2 | contractelor de furnizare ) . o ) ) o
o ) riscului evita intarzierile in organizarea procedurilor de achizitji,
servicii, bunuri sau ) o
er graficul de realizare a acestora va fi atent monitorizat, vor fi
ucrari
identificati din timp posibilii furnizori si se va incerca o
comunicare ct mai transparent cu acestia.
Neincadrarea efecturii Evitarea Pentru ca acest risc sa poat? fi prevenit este necesar ca din
lucrarilor de cétre risculu etapa de elaborare a documentafiei de finantare a
constructor in graficul proiectului bugetuf estimat de costuri sa fie elaborat realist
3 | de timp aprobat si in si pe baza unor sume certe.
cuantumul financiar in conditiile in care prevenirea acestui risc nu constituie o
, . Reducerea N . e o
stipulat in contractul de masura oportuna si realistd, in contractul incheiat cu
.. riscului - .
lucrari constructorul trebuie stipulate clauze de penalitate.
ANALIZA DE SENZITIVITATE

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabilele ,critice" si parametrii modelului, acestia fiind cei a caror
variatie, pozitiva sau negativa, comparaté cu valoarea utilizata are cel mai mare efect asupra ratei de rentabilitate financiara
sau asupra valorii prezente actualizate.

Analiza de senzitivitate este o tehnic de evaluare cantitativa a impactului modificrii unor variabile de intrare asupra

rentabilitatii proiectului investitional.
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Instabilitatea mediului economic caracteristic Romaniei presupune existenta unei palete variate de factori de risc care
mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta previzionata a proiectului.
Acesti factori de risc se pot incadra in dou categorii:
> categorie care poate influenta costurile de investitie;
> categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.
Metodologia abordata se bazeaza pe:
> analiza senzitivitéfii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor proiectului;
> calcularea valorii agteptate a indicatorilor de performants ai proiectului.

Scopul analizei de senzitivitate este:
> identificarea variabilelor critice ale proiectului, adica acele variabile care au cel mai mare impact asupra
rentabilitatii sale. evaluarea generala a robustetji si eficientei proiectului;
> aprecierea gradului de risc: cu cat numarul de variabile critice este mai mare, cu atét proiectul este mai
riscant;

> sugereaza masurile care ar trebui luate in vederea reducerii riscurilor proiectului.

Indicatorii luati in calcul pentru analiza senzitivitatii sunt:
* rata interna de rentabilitate (RIRF/C);
* valoarea netd actualizata (VNAF/C).

Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne arata cu cate procente se modifica parametrul
studiat Tn cazul modificarii cu un procent a variabilei. Daca acest indice este mai mare decat 1, respectiva variabild este
purtatoare de risc.

Pentru calculul senzitivitatii investitiei, s-au efectuat urmatoarele corectii:
> cresterea cu 10% asupra costurilor de investitii, nu va produce modificari in indicatorul de rentabilitate.
> cresterea a costurilor de operare cu 10% a va induce o scadere a rentabilitatii cu 3%
» scaderea cu 10 % a veniturilor prognozate va produce o diminuare cu 3% a RIRF/ C sau K si a VAN,

neprezentand un risc minor pentru investitie

ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEI

Numér de locuri de munca create in faza de 1
executie

Numér de locuri de munca create in faza de o
operare
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ANEXA 1 - VENITURI $| COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE CU PROIECT

ANEXA 2 - VENITURI §I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE FARA PROIEC

ANEXA 3 - VENITURI §I COSTURI DE OPERARE SI INTRETINERE - VARIANTA INCREMENTAL
ANEXA 4 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI -

ANEXA 5 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI - INCREMENTAL
ANEXA 6 - RAPORTUL COST BENEFICIU

ANEXA 7 - SUSTENABILITATEA FINANCIARA

ANEXA 8 - SENZITIVITATE COST INVESTITIE - CU PROIECT

ANEXA 9 - SENZITIVITATE COSTURI DE OPERARE- CU PROIECT

ANEXA 10 - SENZITIVITATE VENITURI-CU PROIECT
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6.SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii
si riscurilor

Descrierea scenariilor din punct de vedere tehnic se géseste fa capitolele: 4.b) respectiv 4.¢.1-2(a-f), iar din punct
de vedere economic financiar la capitolul 5.6.

6.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandate)

Avand in vedere necesittile beneficiarului se va selecta scenariul minimal.

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

6.3.a)indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fira TVA,
din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

valoarea totala (INV), inclusiv TVA (mii lei) -1.560,67496 + 292,89218 = 1.853,56714 mii lei
din care:
constructii-montaj (C+M); -1.125,71515 + 213,88588 = 1.339,60103 mii lei

6.3.b)indicatori minimali, respectiv indicatori de performants - elemente fizice/capacitéti fizice care sa indice atingerea tintei
obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in
vigoare;

Obiectivele preconizate:
- Amenajarea a 3 de sali de gradinita cu program prelungit

- Amenajarea tuturor anexelor necesare functionarii gradinitei — dotate conform cerintelor categoriei de
vérste

- Reabilitarea constructiei — avand in vedere caracterul istoric respectiv apropierea unui monument al istoric

- Amenajari exterioare — adecvat categoriei de varste al utilizatorilor si al functiunii propuse

6.3.c)indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui
obiectiv de investitii;

fn urma implementsrii proiectului ve rezulta o unitate de gradinitét care va asigura accesul la educatie pentru copii din
Municipiul Sfantu Gheorghe. Capacitatj realizate:

- infrastructuré pentru 3 de grupe de gradinita cu program prelungit — frecventat de 72 copii;

6.3.d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

durata de realizare (luni): - 12 luni
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6.4.Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementrile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Reabiliatarea cladirilor a fost proiectaté cu respectarea legislatiei in vigoare:

Proiectarea elementelor structurale:

- SR EN 1991-1-1: Actiuni asupra structurilor. Actiuni generale - greutati specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru cladiri.
- CR0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii.

- CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor.

- CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.

- P 100-1/2013 - Cod de proiectare seismica - partea |: Prevederi de proiectare pentru cladiri.

- SR EN 1992-1-1- Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- CP 012/1-2007- Cod de practica pentru producerea betonului.

- NE 012/2-2010- Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat. Partea 2:
Executarea lucrarilor din beton.

- SREN 1993-1-1: Proiectarea structurilor de otel. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- SR EN 1993-1-8: Proiectarea structurilor de otel. Proiectarea imbinarilor.

- C.150-99 - Normativ privind calitatea imbinarilor sudate din otel ale constructiilor civile, industriale si agricole.

- GP 121-2013- Ghid de proiectare si executie privind protectia impotriva coroziunii.

- ST 043/2001 - Specificatie tehnica privind cerinte si criterii de performanta pentru ancorarea in beton cu sisteme mecanice si metode
de incercare.

- NP 112-2014- Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata

- GE 026-1997 - Ghid pentru executia compactarii in plan orizontal si inclinat a terasamentelor.

- C 56-1985 - Normativ pentru verificarea calitatii si receptia ucrarilor de constructii si instalatii aferente.

- C 16-1984 - Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si instalatiilor aferente.

La intocmirea proiectului de instalatii s-au avut in vedere actele normative in vigoare la data elaborarii proiectului dupa cum urmeaza:
Normativ 19-2015 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor

Normativ I-13-05 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala

Normativ C-56 privind verificarea si receptia lucrarilor de C+M.

Normativ 17-2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor

Normativ C 142 - 1985 privind termoizolatjile

Normativ P118-99 Norme tehnice pentru proiectarea i realizarea constructiilor impotriva focului

STAS 7132 - 86 - privind masurile de sigurant la instalatiile de incalzire cu apa avand temperatura maxima de 115°C
Legea nr.10/95 privind calitatea in constructii.

STAS - 8591-91 Amplasarea in loc. a retelelor subterane

STAS - 4163-95 Retele exterioare de distributie

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Investitia va fi finantaté din bugetul propriu al Municipiului Sfantu Gheorghe si fonduri P.O.R.
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7.URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2.Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

7.3.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

7.4.Avize privind asigurarea utilitétilor, in cazul suplimentrii capacititii existente

7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia
tehnico-economica

7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

Sef proiect:
| 55 “ath/ ZSIGMOND Pl
| —PAL_

Tntopmit:
arhAMBRUS-HLAVATHY ZSOFIA

-t

expert tehnic
ipg. BIRO.Gabor




ROMANIA

Judetul COVASNA

PRL\I.-&];\%[ NICIPIULLT SEANTU GHEORGHE
Nr. i din A2V 2. 20 1~

CERTIFICAT DE URBANISM
N 22 din 31.01.2017

In scopul: REABILITAREA St EXTINDEREA GRADINITEI CU PROGRAM
PRELUNGIT KOROSI CSOMA SANDOR

Ca urmare a Cererii adresate de LICEUL TEOLOGIC REFORMAT

cu domiciliul/sediul in Judeful COVASNA municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE

satul . sectorul - cod postal 520003 . str. GROF MIKO IMRE
nr. 1 bl [se. et . ap. , telelon/fax / . el
inregistratd la nr, 4970 din 30,01.2017
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful COVASNA
municipiul/orasul/comuna SFA__N"_[‘U GHEORGHE satul . scctorul

cod pogtal 520009 . str. KOROSI CSOMA SANDOR

nr. 40 .bl.  sc. el . ap.
sau identificat prin Plan de incadrare fn zon3 vizat de O,.C.P.1

in temeiul reglementirilor Documentatici de urbanism nr. 1211/ 2001
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotirarea Consiliului Judefcan / Local Sfinw Gheorghe
nr. 72 o 29.04.2008

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executrii tucririlor de constructii.
republicatd. cu modificirile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA

I. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 31899

Nr. Top 1003, 1004/2, CAD-C1, TOP.1004/2

IMOBILUL ESTE PROPRIETATEA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE CONFORM
HG 975/2002, ANEXA 2, POZ. 469 S1SE AFLA N INTRAVILANUL MUNICIPIULUI SISE
AFLA IN ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI- FOSTA SCOALA ELEMENTARA
REFORMATA - POZITIA NR.163, conf, "Lista Monumentelor Istorice 2010 - Judetul Covasna"

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA DE LOCUINTE )
FOLOSINTA ACTUALA GRADINITA
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3. REGIMUL TEHNIC:

CONFORM P.U.Z. $I R.L.U. APROBAT PRIN H,C.L. NR, 72/2008, ANEXAT LA
CERTIFICAT DE URBANISM DIN CARE FACE PARTE INTEGRANTA, CU
RESPECTAREA LEGII NR. 50/1991, CU COMPLETARILE §I MODIFICARILE

ULTERIOARE $1 A CODULUI CIVIL

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE 3 documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente (art.31. alin.d din Legea nr.350/2001. .republicat si actualizat):

Prezentul certificat de urbanisin poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
REABILITAREA $1 EXTINDEREA GRADINITEI CU PROGRAM PRELUNGIT KOROSI
CSOMA SANDOR

Scopul emiterii certiticatului de urbanism conform precizarii solicitantului. formulata in cefere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i NU conferi dreptul de a executa lueriri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea exccutirii lucririlor de constructii -dc
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competentc pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarca cfectclor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului. modificatd prin Dircctiva Consiliului 97/ 1/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/353CE privind participarca publicului Ia claborares anumitot
planuri gi programe in legitura cu mediul si modificaren. cu privire la participarea publicului $i accesul
la justitie. a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta antoritatea teritoriali de mediu pentru ca acesta si analizeze i si decidi
dupi caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investific publice/private in lista proicctelor supuse evaluirii
impactului asupra mediutui

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de cmitere a acordului de mediu
se desfdgoard dupd emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentafici pentru autori zaren
executdrii lucrdrilor de construc{ii la autoritatea administrafici publice compelente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului dc mediu. autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdirii  consultdrii publice. centraliziirii
opfiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizares investifici in acord
cu rezultatele consultirii publice

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obli gatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investiici si stabilirij necesitdtii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale se va emitc actul adminis rativ al awtoritiii

competente pentri proteclia mediului,

in situafia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii cfectelor
investifiei asupra mediului. solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritdfii administratici publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situa{ia in care, dupd cmiterea certificatului de urbanism ori pc parcursul derulirii procedurii de evaluare
a cfectelor investifiei asupra mediului. solicitantul renun3 la intenia de realizare a investitiei, acesta arc
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraici publice competente.




Ol 22y 2017
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care fegea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) documentatia tehnici - D.T. dupa caz:

v PAC. v POE. PO

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize yi acorduri privind atilitatile urbane gi infrastructura:

V' alimentare cu apd ¥, gaze naturale Alle avize acorduri:
v canalizare ¥ telefonizare v osecuritate b incediu
v alimentare cu energic electrici salubritate protectia civili
alimentare cu energic termica o transport urban similitea populagiei
o d.2) avize §i acorduri privind:
V' verilicator A _ verificator ¢ aviz proiectant initial
» verificator B T verificator 1 acordul proprictaritor

1/ Documentatic topografici vizati de O.C.P.I Covasna. Biroul de Cadasiru gi Publicitate lmobiliara Stintu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administrafici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA
- ACORD INSPECTORAT DE STAT iN CONSTRUCTII
- DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA

d.4) studii de specialitate

- STUDIU GEOTEHNIC
- EXPERTIZA TEHNICA

e) actul administrativ al autoritifii competente pentru protecfia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale,
Documentele de platd ale urmitoarclor taxe (copie);

Prezentul c&{liﬁcat de urbanism are valabilitate de 12 lunl dt la data emiterij,

) Primar ' Sdcietar
ANTAL ARPADIANDRAS KULCSA

BIRTA;zrijZS}' ET CSILLA
Intocnkt
Sdndor Judi%_ -

Achiiat taxa de: Scutit de taxa  _ conform Chitantci nr, din

Prezentul centificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 22 .0.2. 2 /-



fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199
republicata, cu modificarile si completarile ulterioar

.

I privind autorizarea executarii lucririlor de construcyii,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
Nr.: 22 An: 2017

de la data de  31.01.2018 pana la data de 30.01.2019
Cu Conditia:

Dupa aceasta dati, o nous

prelungire a valabilitafii nu este posibil
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

. solicitantul urméand si obting,

_Primar ) Segrta
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR TUNDE-ILDIKO
o JM?“‘"\ ‘
VSl ) Arhitect-$df
LST Vs 77 N @) BIRTALAN ERZSEBHT CSILLA
- i | )
o PRIP;}ARSE} g.,' \)h,“n _ ( _
IR SRS S
7:} "*’/’ (.'J‘}/I
v, ¢ o
<I‘ LIUN 5 LA
Data prelungirii valabilitatii: 16.01.2017
Achitat taxa de fj\'uv\)\,-\ A K,g,, ,»: » conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la datade £ ¢/ J¢/F dire

ctiprin posta,



§ g Oficivl de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA Nr. cerere 19509

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe Ziua 27
¥ ‘ Luna 07
o Anut 2018
A&mj EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA ng venTicars
e
Carte Funciard Nr. 39280 Sfantu Gheorghe T 100039518963 '
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. topografic:1003, 1004/2

Adresa: Loc. Sfantu_Gheorghe, Str Kérési Csoma Sandor, Nr. 40, jud. Covasna

2:: I:l‘r'.-tzapi;ags:;failc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;
Al 39260 954 Domeniu public al Municipiului Sf. Gheorghe conf. HG 975/2002, Anexa nr.2.
poz.469. imobilul este imprejmuit cu gard lemn intre punctele 2-5-7-10,
respectiv intre punctele 15-1, cu gard beton intre punctele 11-12, poartd
metalicd intre punctele 12-13-14. intre punctele 1-2 si 10-11 nu exist3
imprejmuire.

Constructii

crt Nr cahc'irastral Adresa Observatii / Referinte

A1l 39280-C1 Loc. Sfantu Gheorghe, Str Korosi S. construita la sol:264 mp; S. construita desfasurata:326
Csoma Sandor, Nr. 40, Jud. Covasna |mp; C1 - Cladire gradinitid cu regim de inaltime D+P,
edificat inainte de 1989 - domeniu public al Municipiului
Sf. Gheorghe conf. HG 975/2002, Anexa nr.2, poz.470, cu
suprafata construita desfasuratd de 326 mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

4084 / 23/02/2017

Act Normativ nr. HG nr. 975, din 04/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. certificat nr.
4254, din 26/01/2017 emis de Primaria Mun. Sf. Gheorghe; Act Administrativ nr. certificat de atestare fiscala
nr. 9157, din 19/02/2017 emis de Mun. Sf. Gheorghe; Act Administrativ nr. certificat nr. 255, din 26/01/2017
emis de Primaria Mun. Sf. Gheorghe; Act Normativ nr. anexa nr. 2-inventarul bunurilor care apartin
domeniului publie, din 23/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. hotararea nr. 268. din
18/09/2014 emis de CL al Municipiului Sf. Gheorghe; Act Administrativ nr. adeverinta nr. 4249, din
26/01/2017 emis de Primaria Mun. Sf. Gheorghe, documentatie cadastrala; |
B2 /Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniul public, dobandit prin Al, A1l \
Lege, cota actuala 1/1 e —
1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, CiF:4404605 -
83 Intlabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala A1, Al11
1/

___ 1) LICEUL TEOLOGIC REFORMAT SF.GHEORGHE, CIF:13639732

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677;2001. Pagina 1 din 3
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m— Carte Funciard Nr. 39280 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorgﬁ
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39280 954 Domeniu public al Municipiului Sf, Gheorghe conf. HG 975/2002, Anexa nr.2, poz.

469. Imobilul este imprejmuit cu gard lemn intre punctele 2-5-7-10, respectiv intre
punctele 15-1, cu gard beton intre punctele 11-12, poarta metalicd intre punctele
12-13-14. Intre punctele 1-2 si 10-11 nu exista imprejmuire.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

L

Date referitoare la teren
nr [ Categorie |intra | Suprafata

crt | folosinty |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti N N Domeniu public al Municipiutui ST,
! constructii DA 954 1 Gheorghe conf. HG 975/2002, Anexa

nr.2, poz.469. Imobilul este imprejmuit
cu gard lemn intre punctele 2-5-7-10,
respectiv intre punctele 15-1, cu gard
beton intre punctele 11-12, poarta
metalica intre punctele 12-13-14, intre
punctele 1-2 si 10-11 nu exist3
imprejmuire.

Date referitoare la constructii

- Destinatie Situatie " .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sol:264 mp; S. construita
administrative si desfasurata:326 mp; C1 - Cladire gradinita cu
; ial culturale regim de inaltime D+P, edificat inainte de 1989
ALl 39280-C1 social cultura 264 Cuacte] “Gomeniu public al Municipiului Sf. Gheorghe
conf. HG 975/2002, Anexa nr.2, poz.470, cu
suprafata construitd desféisuratd de 326 mp.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 577/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 39280 Comuna/Orag/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Lungime Segmente
1} valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 13.627

2 3 6.409

3 4 24.718
4 5 3.285|

5 6 10.847

6 7 13.622

7 8 1.603

8 9 16.551

9 10 8.765

10 11 9.669

11 12 22.758

12 13 0.93

13 14 11.174

14 15 1.392

15 1 3.709

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M, 262.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Reflerent,
01-08-2018 MIHAE VarSe. Yok ..:,«.mwm_w
Data eliberarii, Saister —
_u/_-m; 2018 (parafa si senfq&\rra) (parafa ﬁsi semnatura)
[
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ROMANIA

Judetul COVASNA

PRIMARILA l'\ICIPILLlI SFANTU GHEORGHE
-\4{ din .. 0\, - l"? ‘:)‘J/"Y_

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 22 din 31.01.2017

In scopul: REABILITAREA SIEXTINDEREA GRADINITEI CU PROGRAM
PRELUNGIT KOROSI CSOMA SANDOR

cu domiciliul/sediul in judeful _COVASNA  municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE

satul .sectorul - cod postal 520003 . str. GROF MIKO IMRE
. 1 bL .se. et Lap. stelefon/fax. I . email
inregistratd lanr. 4970 din 30.01.2017
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul COVASNA
municipiul/orasul/comuna S_FANTU ,GH,EQRGHE ,,,,,, satul , . sectorul

nr. 40 .bl . SC. , et. : ap.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. — 1 . 2001
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotirirea Consiliului Jude;ean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 72 / 29.04.2008

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii.
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 31899

Nr. Top 1003, 1004/2, CAD-C1, TOP.1004/2

IMOBILUL ESTE PROPRIETATEA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE CONFORM
HG 975/20()2 ANEXA 2, POZ. 469 SI SE AFLA iN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI SISE
AFLA IN ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI- FOSTA SCOALA ELEMENTARA
REFORMATA - POZITIA NR.163, conf. "Lista Monumentelor Istorice 201() - Judetul Covasna"

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA DE LOCUINTE
FOLOSINTA ACTUALA GRADINITA



Ul 22/ 2017
3. REGIMUL TEHNIC:
CONFORM P.U.Z. ST R,L.U. APROBAT PRIN H,C.L. NR, 72/2008, ANEXAT LA

' Prezentul certificat de urbanism pééte fi utilizat in scopurlrdecrlarat pentm:
REABILITAREA SI EXTINDEREA GRADINITEI CU PROGRAM PRELUNGIT KOROSI
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, CSOMA SANDOR

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU confera dreptul de a executa lucriri de constructii

S. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii -dc
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarca cfectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea. cu privire la participarca publicului si accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze si sd decida
dupd caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investitic publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatici pentru autorizarca
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratici publice compelentic.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii
optiunilor publicului i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice

fn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a sc prezenta Ia autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitdtii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale se va emite actul administrativ al autoritiii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitici. acesta arc
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratici publice competente.




UL 22/ 2017
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T. , dupi caz:

v PAC. ¥ POE. P.O.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

V| alimentare cu api ¥ gaze naturale Alte avize acorduri:

¥ canalizare V| telefonizare v securitate la incediu

W alimentare cu energie electrica | salubritate . protectia civili

LJ alimentare cu energie termica E transport urban g sandtatea populatiei
d.2) avize §i acorduri privind:

W veriticator A [ verificator C [ aviz proiectant initial

[ verificator B [ verificator I [ acordul proprietarilor

¥ Documentatie topogratici vizatd de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Stintu Gheorghe

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA
- ACORD INSPECTORAT DE STAT IN CONSTRUCTII
- DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA

d.4) studii de specialitate

- STUDIU GEOTEHNIC
- EXPERTIZA TEHNICA

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale,

Documentele de platé ale urmtoarelor taxe (copie):

Prezentul cTiﬁcat de urbanism are valabilitate de , 12 luni de la data emiterii.
\ ,Primar
ANTAL ARPADAANDRAS KULCSARTUNDE-ILDIKO

i
(/ Arhite, t-scf
LS. BIRTAL%\I‘:ZRZS ET CSILLA
< v g

Intocmiit

Séndor Judi%n?,__

Achitat taxa de: Scutit de taxa _ conform Chitantei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dircét/priil posta la datade 22 .02 g /-



fn conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
Nr.: 22 An: 2017

de la datade 31.01.2018 panaladatade 30.01.2019
Cu Conditia:

Dupi aceasta datd, o noud prelungire a valabilita{ii nu este posibila. solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar
ANTAL ARPAD-ANDRAS

m
LS. g//\q \

& = X
| (PRIMARIE
O 4
v P
‘7& S et
8 ¢
S .S
Data prelungirii valabilitatii: 16.01.2017
Achitat taxa de qwiﬁ\ (L( \._\/ (: , conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la datade X9 ¢/ J0/F. direct/prin posta.



fF

ey Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 19509

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 27
g7 Luna 07
¥ . - Anul 2018
é, ; hgi‘.?’g EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
IIGHRANARRIAND
Carte Funciard Nr. 39280 Sfantu Gheorghe 100059518968

TEREN Intravilan

A. Partea 1. Descrierea imobilului

Nr. topografic:1003, 1004/2

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kérosi Csoma Séndor, Nr. 40, Jud. Covasna

Nr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 39280

954

Teren imprejmuit;

Domeniu public al Municipiului Sf. Gheorghe conf. HG 975/2002, Anexa nr.2,
po0z.469. Imobilul este imprejmuit cu gard lemn intre punctele 2-5-7-10,
respectiv intre punctele 15-1, cu gard beton intre punctele 11-12, poarta
metalicd intre punctele 12-13-14. Intre punctele 1-2 si 10-11 nu exista
imprejmuire.

Constructii

Nr cadastral

Crt Nr.

Adresa Observatii / Referinte

Al.l 39280-C1

Loc. Sfantu Gheorghe, Str Korosi S. construita la sol:264 mp; S. construita desfasurata:326
Csoma Séandor, Nr. 40, Jud. Covasna |mp; C1 - Cladire gradinitd cu regim de inaltime D+P,

edificat inainte de 1989 - domeniu public al Municipiului
Sf. Gheorghe conf. HG 975/2002, Anexa nr.2, poz.470, cu
suprafata construita desfasurata de 326 mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

4084 / 23/02/2017

Act Normativ nr. HG nr. 975, din 04/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. certificat nr.
4254, din 26/01/2017 emis de Primaria Mun. Sf. Gheorghe; Act Administrativ nr. certificat de atestare fiscala
nr. 9157, din 19/02/2017 emis de Mun. Sf. Gheorghe; Act Administrativ nr. certificat nr. 255, din 26/01/2017
emis de Primaria Mun. Sf. Gheorghe; Act Normativ nr. anexa nr. 2-inventarul bunurilor care apartin
domeniului public, din 23/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. hotararea nr. 268, din
18/09/2014 emis de CL al Municipiului Sf. Gheorghe; Act Administrativ nr. adeverinta nr. 4249, din
26/01/2017 emis de Primaria Mun. Sf. Gheorghe, documentatie cadastrala;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniul public, dobandit prin AL, Al.l
Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, CIF:4404605

1/1

B3 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.1

1) LICEUL TEOLOGIC REFORMAT SF.GHEORGHE, CIF:13639732

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini ¢

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line [a a

1 epay.ancpi.ro




Carte Funciara Nr. 39280 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorgﬁ
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39280 954 Domeniu public al Municipiului Sf. Gheorghe conf. HG 975/2002, Anexa nr.2, poz.

469. Imobilul este imprejmuit cu gard lemn intre punctele 2-5-7-10, respectiv intre
punctele 15-1, cu gard beton intre punctele 11-12, poartd metalica intre punctele
12-13-14. Intre punctele 1-2 si 10-11 nu exista imprejmuire.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

9
2
7
Date referitoare la teren
- Egrggg%e it Su?r;apf)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti ¥ _ Domeniu public al Municipiului Sf.
1 constructii - =ae . Gheorghe conf. HG 975/2002, Anexa

nr.2, poz.469. Imobilul este imprejmuit
cu gard lemn intre punctele 2-5-7-10,
respectiv intre punctele 15-1, cu gard
beton intre punctele 11-12, poarta
metalica intre punctele 12-13-14. intre
punctele 1-2 si 10-11 nu exista
imprejimuire.

Date referitoare la constructii

” Destinatie Situatie s :

Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:264 mp; S. construita
administrative si desfasurata:326 mp; C1 - Cladire gradinita cu
T social culturale regim de.lnalt,ime D+P, edificat inainte de 1989
Al 39280-C1 264 Cuacte| domeniu public al Municipiului Sf. Gheorghe
conf. HG 975/2002, Anexa nr.2, poz.470, cu
suprafata construitd desfasuratd de 326 mp.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 39280 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 13.627

2 S 6.409

3 4 24.718

4 S 3.265

5 6 10.847

6 7 13.622

7 8 1.903

8 9 15.551

9 10 8.765

10 11 9.669

11 12 22.758

12 13 0.93

13 14 11.174

14 15 1.392

15 1 3.709

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M, 262.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

01-08-2018 MIHAELAKOVAGS .\
Data eliberarii, asieient | fegh r o
_ B 2/-18- 2018 (parafa si se ra) (parafa silsemnatura)
|
!
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Pr. nr. 1049/2017

EXPERTIZA TEHNICA

Reabilitarea si extinderea Graditiei cu program prelungit
Kérési Csoma Sandor
Sf. Gheorghe, str. Kérési Csoma Sandor nr. 40

- Mai 2017 -




SC PROIECT BIRO SRL

Sf. Gheorghe, Str. Presei 14/2

RO 2969506

J14/654/1992

Tel./fax: 0040-367-408755/408754
Mobil: 0040-722-376267

Pr.nr. 1049/2017

- Denumirea lucrarii ‘Reabilitarea si extinderea gradinitei
cu program prelungit Kérosi
Csoma Sandor

- Localitatea :Sf. Gheorghe, str. Kérési Csoma
Sandor nr. 40

- Beneficiar :‘Municipiul Sf. Gheorghe prin
Liceul Teologic Reformat

- Proiectant :Sc Planshow Srli

- Volum :Expertiza

Director:
ing.Biro Gabor ..................... £ - ‘

\

Expert tehnic: /
ing.Biro Gabor......................;-._:._ ........... R < v v

- Mai 2017 -



BORDEROU

- piese scrise —

Foaie de capat, lista de semnaturi

Borderou

Raport de expertiza, memoriu tehnic de evaluare structurala —
seismica

Breviar de calcul

- piese desenate —

Sunt cuprinse in volum DALI



RAPORT DE EXPERTIZA

MEMORIU TEHNIC DE EVALUARE STRUCTURALA -
SEISMICA

1. Generalitati

Prezenta documentatie tehnica se intocmeste la solicitarea beneficiarului
si are menirea evaluarii nivelului de siguranta seismica respectiv evaluarea
starii fizice a structurii imobilului nr. 40 str. Kérési Csoma Sandor din orasul Sf.
Gheorghe dupa reabilitare si extindere.

Cladirea a fost construit in jurul aniilor 1910 — 1920.

Neavand proiectul initial prezenta expertiza s-a intocmit pe baza de
analize si masuratori efectuate la fata locului.

2. Conditii seismice ale amplasamentului si surse potentiale de
hazard

Constructia si amplasamentul se incadreaza dupa cum urmeaza:

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,20 g conf. P100-1/2013

- Perioada de colt Tc = 0,7 sec. conf. P100-1/2013

- Clasa de importanta Ill. conf. P100-1/2013

- Categoria de importanta “C” conform HG 766/97

- Clasa de risc seismic Rs lll. — conform P100-3/2008



3. Sistemul structural - N

Cladirea pe regim de inaltime subsol partial si parter, are structur de
rezistenta alcatuita din: =

- Fundatii continui din zidarie de piatra

- Pereti portante din zidarie de caramida de 35 — 50 cm grosime

- Planseu peste subsol din boltisoare de caramida

- Planseu peste parter din grinzi de lemn

- Acoperis pe sarpanta de lemn.

4, Starea constructiei in momentul evaluarii

Datorita intretinerii corecte structura cladirii se afla in stare buna.

Nu sunt semne de degradari, nu au fost sesizate fisuri sau deplasari ale
elementelor structurale, cu ocazia seismelor din 1977, 1986 si 1990.

5. Precizarea obiectivelor de performanta si alegerea metodei de
evaluare
Avand in vedere intentia beneficiarului de a executa lucrari de reabilitare
si extindere la cladirea din cauza s-a ales o metoda de evaluare calitativa
pentru stabilirea nivelului de siguranta seismica.

6. Evaluarea sigurantei seismic
Se va calcula pe baza normativului P100-3/2008 punctajul privind gradul
de indeplinire a urmatoarelor conditii:

R+ — Gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuire seismica
Rz — Gradul de afectare structurala
Rs — Gradul de asigurare structurala seismica.

Pe baza calculelor s-a ajuns la urmatorul punctaj, respectiv clasa de risc
seismic:



Valori ale indicatorului R asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic

I Il ' I v

Ri=75

<30 30-60 [ 61-90 91-100

Valori ale indicatorului R2 asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic

[ J I 1T ' v

R2=80

<40 ‘ 40-70 71-90 91-100

R+ =75 puncte - clasa de risc Rlll.
R2 — 80 puncte — clasa de risc Rlll.
Rs - 2,4 > 0,65 pentru sursa seismica Vrancea.

7. Propuneri pentru reabilitare si extindere
In vederea realizarii reabilitarii si extinderii cladirii se vor executa
urmatoarele lucrari:

- Se vor demola pereti de compartimentare existenta de 10 - 17,5 cm
grosime.

- Se va crea un gol de fereastra de 155 x 200 cm in peretele exterioara
nordica a cladirii.

- Se va crea un gol de usa de 90 x 210 cm in peretele transversala
interioara de 35 cm grosime.

- Se vor inzidii trei goluri de usa de 236 x 233, 100 x 200 si 100 x 215
cm in zidul longitudinal de 50 cm grosime.



- Se va crea un gol de usa de acces, prin demolarea parape\t Iu1 ¥
ferestrei de 155 x 220 cm pe fatada sudica a cladirii.” e

- Se va construi o extindere de cca. 30 mp la partea estlca -aclad ru pe
structura din fundatii beton si zidarie de caramida confinata.

8. Baza normativa, bibliografie

CRO - 2012 Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii

P100-1/2013 Cod de proiectare seismica. Partea |: Prevederi de proiectare
pentru cladiri

CR1-1-3-2012 Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor

CR1-1-4-2012 Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra
constructiilor. Actiunea vantului.

CR2-1-1.1/2013 Cod de proiectare a constructiilor cu pereti structurali de
beton armat.

CR6-2013 Cod de proiectare pentru structuri din zidarie.

ST 009-2011 Specificatie tehnica privind cerinte si criterii de performanta
pentru produse din otel utilizate ca armaturi in structuri din
beton.

NP 005-2003 Normativ privind proiectarea constructiilor din lemn

NP112-2004 Normativ privind proiectarea si executarea lucrarilor de
fundatii directe la constructii.

C17-82 Instructiuni tehnice privind compozitia si prepararea
mortarelor de zidarie si tencuiala.

SR EN 1991-1-1 Eurocod 1 Actiuni asupra constructiilor. Partea 1-1:
Actiuni generale. Greutati specifice, greutati proprii,
incarcari utile pentru cladiri.

SR EN 1991 -1 Eurocod 1 Actiuni asupra constructiilor. Partea 1-1:
Actiuni generale. Greutati specifice, greutati proprii,
incarcari utile pentru cladiri.

SR EN 1992-1 Eurocod 2 Proiectarea structurilor de beton pentru
cladiri

SR EN 1993-1 Eurocod 3 Proiectarea structurilor de otel

SR EN 1994-1 Eurocod 4 Proiectarea structurilor compozite de otel si

beton



SR EN 1995-1 Eurocod 5 Proiectarea structurilor de lemn
SR EN 1996-1,2,3 Eurocod 6 Proiectarea structurilor din zidarie

SR EN 1997-1 Eurocod 7 Proiectarea geotehnica
SR EN 1998-1,3,4,5,6 Eurocod 8 Proiectarea structurilor pentru rezistenta la
cutremur

SR EN 206-1: 2006 Beton — Partea1: Specificatie, performanta, productie si
conformitate.

9. Formularea concluziilor

In oglinda investigatiilor de sus, pe baza normativului P100-3/2008, art.
8.4. putem enunta, ca structura imobilului din cauza dupa executarea lucrariilor
insirate la pct. 7. se incadreaza in clasa de risc Rslll., corespunde cerintelor
de siguranta suficienta fata de actiunea seismica.

Lucrariile vor fi executate de baza unei proiect autorizat, care se va
prezenta la expert pentru insusire.

Mai 2017 Expert tehnic atéstat
ing. Bira/Gabor

v .



Expertiza hr.[1049/2017

Breviar de calcul — evaluare risc seismic

1. Stabilirea nivelului de cunoastere

Nivelul de cunoastere realizat determina metoda de calcul permisa si valorile
factorilor de incredere (CF).

Conform tabelul 3.1 din P100-3/2008 prezentat mai jos privind modul de
stabilire a metodelor de calcul si a factorilor de incredere s-a stabilit un nivel de
cunoastere limitata KL1 (factor de incredere 1,35).

= Geometrie | Alcatuirea de detaliu ‘ Materiale Calcul CF
1]
-
38
3]
> C
Z3
Verificarea vizuala | Pe baza proiectarii | Valori stabilite pe LF- CF=1,35
® prin sondaj in teren | simulate in acord cu | baza standardelor MRS
5 = sidintr-un releveu practica [a data valabile in perioada
*CJ:U' 3; complet al cladirii realizarii constructiei | realizarii constructiei
S % si pe baza unei si din teste in teren
3 = inspectii in teren limitate
= limitate | |

Obiectivele de performanta pentru evaluarea constructiei

Evaluarea seismica a cladirilor existente urmareste sa stabileasca daca
acestea satisfac cu un grad adecvat de siguranta cerintele fundamentale
(nivelurile de performanta) avute in vedere la proiectarea constructiilor noi,
conform P100-1/2006.

Structura se verifica pentru asigurarea Cerintei de siguranta a vietii asociata
unui interval mediu de recurenta al evenimentului seismic IMR = 100 ani.

Verificarea Cerintei de limitare a degradarilor pentru solicitarea seismica in
planul peretelui si perpendicular pe planul peretelui nu este necesara, avand in
vedere ca structura nu prezinta finisaje si instalatii speciale.
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Alegerea metodologiei de evaluare si metodei de calcul At
Alegerea metodologiei de evaluare se face pe baza criteriilor.enumeraté|in
P100-3/2008. In conformitate cu cerintele de la punctele enuni'érat_é__maféus se
alege aplicarea Metodologiei de nivel 1. o

Metodologia de nivel 1 consta in:
- Evaluarea calitativa preliminara cf. pct. B.3.1 din P100-3/2008;
- Evaluarea simplificata prin calcul, pentru efectul de ansamblu al actiunii
seismice in planul peretilor cf. pct. 6.7.2. din P100-3/2008;
- Valoarea factorului de comportare adoptat in metodologia de nivel 1
pentru structuri din pereti de zidarie este g = 1,5.

2. Procesul de evaluare
Metodologia de nivel 1 (evaluarea calitativa preliminara) (anexa D.3.3.1.)
Stabilirea indicatorului R1 (pentru zidaria nearmata)..... R1 =75
- regimdeinaltime ............................. < P+2E ... caz 1.1
- rigiditatea planseelor in plan ....... cu rigiditate nesemnificati.. ..... caz 2.2
- regularitate geometrica si struct. ... cu regul. in plan si elevatie .. caz 3.1

Rigiditate | Regim \ Conditii de regularitate
plansee inaltime | 3.1 3.2 3.3
21| 1.1 100 85 70

1.2 85 70 60
2.2 1.1 75 55 40
1.2 55 40 | 20

Stabilirea indicatorului R2 (functie de starea generala de avariere) .......
... R2=80

Tipul avariilor Elemente Elemente
| verticale (Av) | orizontale (An)
Nesemnificative 70 30
Moderate 60 20
Grave 45 15
| Foarte grave | 25 10

R2=A/+An=60+20=280
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Stabilirea coeficientului R3 (anexa D.3.4.1.4) | %

Scap
Rs = CF xFb unde

Scap - forta taietoare capabila pentru ansambilul cladirii
Fo - forta taietoare de baza conf. D.3.4.4.1.1

CF - factor de incredere

—
I'l N 260

J 31k
Scap = Az min ® Tk . unde

k - valoarea de referinta a rezistentei la forfecare a zidariei:

Tk = 0,06 N/mm? (6 to/mp) pentru zid cu mortar de var

Tk = 0,12 N/mm? (12 to/mp) pentru zid cu mortar de ciment

Az, min — aria zidariei

g, . efort unitar de compresiune

Go (forta axiala)
O, = Ao (aria zidariei)

Fb=C-G; C=yicag*BA:q

y+ - Fcator de importanta (P100-1/2006 4.4.5)
y1 = 1,0 (clasa de importanta lll.)
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ag - acceleratia teren
ag=0,20g¢
B - Factor de amplificare
B=2,75
A - Factor de corectie
A = 0,85 (cladiri mai mult de 2 niveluri)
A = 1,0 (alte cazuri)
q - Factor de comportare
q = 1,5 (zidarie nearmata)

G - Masa totala a cladirii

1 x0,20 x 2,75 x 1,00
Deci C = 1,5 = 0,366

Fo=0,366 G
- Caracteristicile cladirii
Suprafata construita
Sc = 208 mp;
Greutate avaluata pe nivel 800 daN/mp
Masa totala a cladirii
G = 208 x 800 = 166.400 daN (166,4 to)
Aria zidariei
Az min =33 mp
- Calcul fortei taietoare de baza
Fr = 0,366 x 166,4 = 60,9 to
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Calcul efortului unitar de compresiune
166,4

0,= 33 = 5,04 to/mp

Calcul fortei taietoare capabila

—_—

f | 2 x 5,04

|
3x6
Scap =33 X6 X V *® =498t0

Calcul coeficientului R3
198
R;= 1,35x609 = 2,4 > 1,3 (limita pentru care se considera cladirea

nesigura)

| Expert tehnic atestat
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1. ANALIZA TERMICA S| ENERGETICA A CLADIRII
1.1. Obiectul lucrarii

Obiectul "Analizei termice si energetice ale cladirii” si a "Raportului de audit energetic” este
determinarea consumurilor de energie pentru incalzire, apa caldd de consum, iluminat, si dupa caz
ventilare mecanici si climatizare a cladirii $i a instalatiilor aferente acestuia si propunerea unor solutii
$i pachete de solutii in vederea reabilitarii cladirii.

Cladirea care este obiectul prezentului Audit Energetic adaposteste gradinita cu program
prelungit Kérési Csoma Sandor si fost proiectats $i construitd intre anii 1910-1920. Cladirea
adaposteste functiunea de gradinits si are regim de inaltime DS+P.

Constructia care se reabiliteaza se incadreazi in categoria de importanta "C”- constructii de
importanta normala, conform HG 766/97 si in clasa de importanta 1il, conform P100-1/2013.

1.2. Investigarea preliminari a clidirii

Investigarea preliminara a cladirii s-a efectuat prin:

* vizita tehnica la fata locului si evaluarea starii actuale ale clidirii si a instalatiilor aferente,
realizata in luna martie 2017

* analiza releveelor cladirii realizate in anul 2017

* analiza elementelor caracteristice privind amplasarea cladirii in mediul construit (zona
climatica in care este amplasata cladirea, orientarea fatad de punctele cardinale, distanta fata
de cladirile invecinate si indltimea acestora, directia vanturilor dominante si gradul de
adapostire fata de vant)

* analiza imaginilor termografice ale cladirii realizate in martie 2017
In urma investigarii preliminare s-au constatat urmatoarele:
Amplasamentul constructiei este definit de urmatoarele elemente caracteristice:
- face parte din zona climatica V, respectiv IV , conform harii de zonare climatici a

Romaniei, conform Mc001-6/2013 Jyespectiv SR 1907/1-1997

- orientarea fata de punctele cardinale: cl3direa are deschidere spre toate directiile

- zona eoliand IV conform hartii de incadrare a teritoriului in zone eoliene, fig. 4 din SR 1907-

- pozitia fata de vanturile dominante: amplasament moderat adapostit pentru fatade;
- amplasament fata de cladirile invecinate: amplasament moderat ad&postit
- categoria de importanta a constructiei conform HGR nr. 766/1 997, anexa 3: C (constructie
de importanta normala);
- clasa de importanta conform P100-1/2013, Tabel 4.2: clasa || (Cl diri care prezint un
pericol major pentru siguranta publica in cazul prabusirii sau avarierii grave);
- Zona seismica: mun. Sfantu Gheorghe, a; = 0,20g; perioada de colt T = 0,7 s (conform
P100-1/2013 Cod de Proiectare seismica Partea 1. Prevederi de proiectare pentru cladiri);
- adancimea minima de inghet: 100-110 cm, conform hartii din STAS 6054-85.
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1.2.1. Descrierea arhitecturald a cladirii

in prezent in incinta cladirii sunt amplasate salile gradinitei, precum si bucataria, grupurile
sanitare si birourile administrative aferente. Cladirea executatd intre anii 1910-1920 din punct de
vedere energetic nu a fost modernizats radical de-a lungul timpului. Exceptie o constituie schimbarea
usilor vechi cu tamplarie din PVC cu geam termoizolant dublu si dotarea cladirii cu sistem centralizat
de incalzire si corpuri statice de incalzire. De asemenea, clidirea a fost dotatd cu sistem de
preparare si distributie pentru apa rece si apa calda si obiecte sanitare.

Fatadele cladirii sunt caracterizate de ornamente, de aceea tema de proiectare nu permite
termoizolarea cladirii la fata exterioara.

Forma cladirii in plan este dreptunghiulara. Cota pardoselii se situeaza la cotd superioara
peste cota terenului sistematizat cu cca. 70 cm. Inchiderea superioara orizontala este realizata cu o

sarpanta pe structura din lemn ecarisat cu invelitoare din tigle profilate.
1.2.2. Descrierea anvelopei termice a cladirii

Planseul pe sol: este din beton cu finisaj de parchet si gresie

Peretii exteriori: sunt alcatuiti din zidarie de caramida plina de cca. 45 cm, tencuite

Planseul de sub pod: este din grinzi din lemn, tencuit la partea inferioard cu o tencuiala pe
trestie si sipci, iar pe partea superioara fiind acoperit cu un strat de dusumea, si un strat de argila
compactata

Planseul de peste demisol: este din boltisoare de caramida, finisat la partea superioara cu

finisaj de parchet si gresie
Tamplaria: marea majoritate a tamplériei este din ferestre duble cu geam termoizolant simplu
neetanse si din usi PVC cu geam termoizolant dublu, relativ etansa. Chepengul este din lemn si este

neetans
1.2.3. Descrierea structurii de rezistent3

Structura de rezistentd se compune din diafragme portante cu structura de carimida plina,
dispuse pe doua directii ortogonale, cu grosime de 45 cm care rezem3 pe fundatii continue. Planseul
de peste etaj este din grinzi de lemn de cu inaltime de cca. 20 cm. inchiderea superioara este

realizata printr-o sarpanta din lemn si tigld ceramica profilata.
1.2.4. Descrierea instalatiilor de incalzire, ap3 cald menajera, ventilare climatizare si iluminat

Instalatia de incilzire:

Este tip incalzire centrald cu corpuri statice, cu radiatoare din tabli de otel cu panouri 22 si
11. Cladirea gradinitei este deservitd de o centrala pe gaz, amplasata in spatiul incalzit, in bucatarie.
Conductele de incaizire trec prin spatii incalzite direct. Corpurile statice sunt dotate in preponderenta

cu armaturi de reglaj simple, functionale.

Instalatia de furnizare a apei calde de consum:
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Apa calda menajera este furnizata de citre un boiler cu acumulare.
Cladirea este dotaté cu 4 puncte de consum a apei calde si urmatoarele obiecte sanitare: 3
lavoare, 1 spalator, 4 corpuri WC.

Instalatia de iluminat:

Corpurile de iluminat sunt in marea majoritate fluorescente. Sistemul de control este manual.
Din inspectia vizuala se poate constata faptul ca reteaua de conductori este in stare uzata.
Instalatia de ventilare:

Hota bucatdriei este dotata cu ventilatie mecanica cu extractie de aer, care functioneaza pe

perioada in care bucataria este utilizata.
1.3. intocmirea fisei de analiza termica si energeticad a cladirii

Rezultatele investigatiilor preliminare sunt cuprinse in fisa de analiza anexata la raport (Anexa

1 - Fisa de analiza termica si energetica a cladirii)
1.4. Determinarea performantelor energetice ale cladirii

1.4.1. Caracteristici geometrice si rezistente termice unidirectionale si corectate pentru efectul

puntilor termice ale elementelor de constructie ale anvelopei cladirii

Aria principalelor elemente de constructie, rezistentele termice unidirectionale si corectate
sunt date in tabelul de mai jos. Din valorile prezentate din Tabelul 1.Caracteristicile termotehnice ale
elementelor anvelopei termice, se poate observa faptul ca rezistentele termice corectate ale
anvelopei cladirii R* in general sunt mult inferioare fat3 de rezistentele termice minime corectate
R min-

Indeplineste

Alm2] [mZIT'(‘NV] Rimalm2kw] | 'S307

1/2010?
Perete zidarie 170,955 0,506 1,860 NU
;ee;erjt;?rf;lz'e din lemn cu 39,396 0,430 0,500 NU
:.DJ\S/lé:U profile termoizolante din 5,616 0,510 0,500 DA
Planseu pe sol 184,980 2,742 3,390 NU
Chepeng lemn 2,200 0,300 0,500 NU
Planseu pod 225,250 0,802 5,620 NU
_Plan§eu peste demisol 42,470 0,670 2,900 NU

Tabelul 1.Caracteristicile termotehnice ale elementelor anvelopei termice



1.4.2. Modalitatea de determinare a performantelor energetice ale cladirii si a consumului anual

de energie a cladirii

Pentru determinarea performantelor energetice ale cladirii reale si de referintd s-au parcurs
urmatoarele etape:

0 determinarea rezistentelor termice corectate ale elementelor de constructie din
componenta anvelopei cladirii

0 determinarea parametrilor termodinamici caracteristici spatiilor incalzite si
neincaizite ale cladirii

0 determinarea aporturilor solare si degajari interne de caldura

0 determinarea consumului anual de energie, total si specific (prin raportare la aria
utilé a spatiilor incalzite) pentru incalzirea spatiilor, apa caldd de consum, iluminat,
si climatizare la nivelul sursei de energie a cladirii

0 Incadrarea cladirii in clase de performanta energetica

9 notarea din punct de vedere energetic a cl&dirii

o intocmirea certificatului de performanta energetica a cladirii

1.4.3. Analiza performantelor energetice ale cladirii si a consumului anual de energie si

comparatia cu performantele energetice ale cladirii de referinta

Rezultatele analizei termice si energetice efectuate — prezentate in Tabel 2. Caracterizarea
cladirii reale si a cladirii de referintd prin consumurile energetice - arat3 faptul ci performantele
energetice ale cladirii analizate sunt inferioare la majoritatea capitolelor fata de cladirea de referinta.

Coeficientul global de izolare termica G =

1,51

e’ste semnificativ mare decat coeficientul de izolare termicd normat G1iref =
0,62

Consumurile de energie specifice anuale incadreaz3 cladirea la incilzire in clasa energetica
F

La preparare apa calda de consum in clasa energetica

D

la iluminat in clasa energetica

c

la ventilare mecanica in clasa energetica

A

Sub aspectul consumului total de energie, cladirea se incadreazi in clasa energetica
E

ceea ce denota o eficientd energetica relativ scizuta.

Nota energetica a cladirii este

57,597

in comparatie cu nota energetica a cladirii de referinta de 88,71
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Denumire Simbo U.M. Cladirea Cladirea de
! _ reald referintd
Rezistenta termica medie a anvelopei cladirii Rm m°K/W 1,23 1,10
Coeficientul global de izolare termica a anvelopei G W/ m’K 1,51 0,78
Durata sezonului de incalzire Dz zile 265 223
Consumul anual pentru incalzire QB.in kWh/an 92996,17 28296,86
o
Consumul de energie anual specific pentru incalzire gB.inc kWh/m®an 44720 136,08
Consumul de energie anual pentru prepararea apei | QB.ac kWh/an 13061,90 9795,42
calde de consum m
Consumul de energie anual specific pentru gB.ac kWh/m“an 62,81 47,10
prepararea apei calde de consum m
Consumul de energie anual pentru iluminat wil. T kWh/an 10947,96 10947,96
Consumul de energie anual specific pentru iluminat Wil kWh/m*an 52,65 52,65
Consumul anual pentru ventilare mecanic Qv kWh/an 612,50 612,50
Consumul de energie anual specific pentru ventilare v kWh/m“an 2,95 2,95
mecanica q
Consumul de energie anual total Qt kWh/an 117618,54 4965274
Consumul de energie anual specific total gt kKWh/m*“an 565,61 238,77
Indice echivalent de emisii CO2 I CO2 kg/m“an 121,18 50,90
Nota energetica N - 57,60 88,71

Tabel 2. Caracterizarea cladirii reale si a cladirii de referintd prin consumurile energetice

Nota: Conform Mc001-2006 cap.Il.4.6. clidirea de referintd reprezintd o cladire virtuala

eficientd energetic avand urmatoarele caracteristici generale:

0 Aceeasi forma geometrica, volum si arie totala a anvelopei ca si cladirea real3;

O Aria elementelor de constructie transparente identica cu cea aferenta clidirii reale;

0 Rezistentele termice corectate ale elementelor de constructie din componenta anvelopei
cladirii sunt caracterizate de valorile minime normate:

0 Valorile absorbtivitatii radiatiei solare a elementelor de constructie opace sunt aceleasi ca
in cazul cladirii de referinta;

0 Factorul optic al elementelor de constructie exterioare vitrate este («1°) = 0,26;

0 Factorul mediu de insorire al fatadelor are valoarea corespunzatoare cladirii reale

a  Numérul de schimburi de aer din spatiul incilzit este de min. 0,5h"

O Sursa de caldurd pentru incalzire §i preparare a.c.c. este statie termica compacta
racordata la sistem districtual de alimentare cu caldura;

Q Regimul de incdizire este de tipul incalzire centrald cu corpuri statice, dimensionate
conform reglementarilor tehnice in vigoare;

9 Instalatia de incalzire interioara este dotatd cu elemente de reglaj termic si hidraulic atat Ia
baza coloanelor de distributie cat si la nivelul corpurilor statice

al

Instalatia interioara este dotati cu contor de c3ldurs general pentru incélzire si apa calda

la nivelul racordului la instalatiile interioare, in aval de statia compacts;



0 Instalatia de ap3 calda este dotat3 cu debitmetre inregistratoare montate pe fiecare punct
de consum din apartamente;

o Conductele de distributie din subsolul tehnic sunt izolate termic cu material avand

O 2 <0,05W /mK si o grosime de min. 0,75 ori diametrul exterior al conductei:

2 Instalatia de apa caldd de consum este caracterizatd de dotirile si parametrii de
functionare conform proiectului, iar consumul specific de caldura pentru prepararea a.c.c.
este de 1068 N, / A,

1.5. Concluziile analizei termice si energetice ale cladirii

in urma analizei termice si energetice ale cladirii se pot deprinde urmatoarele concluzii:

0 Majoritatea stratificatiilor care alcituiesc anvelopa cladirii sunt lipsite de termoizolatie
adecvata si sunt caracterizate de rezistentd termica mai mica fatd de normativele in
vigoare, ceea ce duce la disconfortul accentuat resimtit de catre ocupanti.

o In cazul unei umiditati relative a aerului ridicate, pe suprafetele reci din interior ar fi
indeplinite conditiile producerii condensului

0 Peretii exteriori constituie o suprafatd mare din anvelopa termica si caracteristici
termoizolante slabe

a Planseele pe sol si peste demisol sunt lipsite de strat termoizolant

0 Imaginile termografice (Anexa 2) au pus in evidenta o punte termica accentuats situats la
nivelul soclului (imaginea 4,7,8,9)

0 Stratificatia tavanelor spre pod nu este termoizolata (imaginea 5)

a Usile de intrare cu profil PVC sunt relativ etanse in ciuda faptului ca din cauza ciclurilor de
functionare sunt dereglate (imaginea 2) insa restul elementeior de tamplarie (ferestre
duble din lemn (im. 1) si chepengul (im. 3)) sunt neetanse.

Q Existd perforatii ale anvelopei, care duc la inetanseitatea anvelopei, si posibilitate de
formare de condens (im. 6.)

0 Corpurile statice de incalzire nu au mai fost spalate de cel putin trei ani

a Din analiza performantei energetice ale cladirii si comparatia performantelor cladirii de
reale cu cele ale cladirii de referinta se poate trage concluzia c4, imobilul necesitd masuri

severe de reabilitare si modernizare termica

intocmit, Auditor energetic pentru cladiri,

Varga Szap6lcs™**OLe,

'eﬁﬁ%A




2. CERTIFICATUL DE PERFORMANTA ENERGETICA AL CLADIRII
2.1. Redactarea Certificatului de Performanta Energetica
a se vedea pag. 10-12
2.2. Redactarea Anexei (sinteza datelor tehnice)

a se vedea pag. 13-15
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Cod postal  Nr. inregistrare Ia Data
localitate  Consiliul Local inregistrarii
[5]2[ofoo[s] [ [T ] |
Performanta energetica a cladirii | \°®?"® 57,597
3 9 energetica: ’
8 Sistemul de certificare: Metodologia de calcul al Cladirea Clidirea de
- Performantei Energetice a Clidirilor elaborats in certificats referinta

aplicarea Legii 372/2005

et

Eficienta energetica ridicata

g

v

@

Eficienta energeticd scazuts

(]

Certificat de performanti ener

Consum anual specific de energie [kWh/m?an) 565,61 238,77
Indice de emisii echivalent CO,  [kgco/m?an] 121,18 50,90
Consum anual specific de energie Clasa energetica
[kWh/m?an] pentru: Cladirea Cladirea
certificatd | de referints
Tncélzire: 447,20 F c
Apé calda de consum: 62,81 D C
| Climatizare
Ventilare mecanica: 2,95 A A
lluminat artificial: 52,65 C C
Consum anual specific de energie din surse regenerabile [kWh/m2an]: 0
Date privind cladirea certificati:
Adresa cladirii: nr. 40, str. Kérési Csoma Sandor Suprafata incalzita: 207,95 m?
mun. Sfantu Gheorghe jud. Covasna Volumul incilzit al cladirii 597,49 _m®

Programul de calcul utilizat: - , versiunea: -

Metoda de calcul: funara

Date privind identificarea auditorului energetic pentru clidiri:

Specialitatea  Numele si prenumele Seria si Nr. si data fnregistrarii Semnatura
(c, i, ci) Nr. certificat certificatului in registrul si stampila
de atestare auditorului auditorului

| ci Varga Szaboics seria Danr.01944 nr. 383/02.06.2017..

“)Metodologia de calcul al Performantei Energetice a Cladirilor aprobats prin OMTCT nr. 157/20(&
modificdrile ulterioare, elaborati in aplicarea prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta e

**) Metoda de calcul utilizata: orard / lunara / sezonierg

g clddiri/orh "
e OV




DATE PRIVIND EVALUAREA PERFORMANTEI ENERGETICE A CLADIRII:
o Grile de clasificare energetica a clidirii functie de consumul de cilduri anual specific:

INCALZIRE: APA CALDA DE CONSUM: ILUMINAT:

i i
mna.rr» VEF_P D[E

fi2
120 —‘

g 3 22288 8 g2z 3
kWh/m*an kWhim’an kWh/m*an
TOTAL:INCALZIRE, APA CALDA CLIMATIZARE: VENTILARE MECANICA:

DE CONSUM, ILUMINAT

i

||DEF|D D[E | F [ D[E|F
I I ' | I
8283 5 8 8253 8 8 R
-89 8 B8 - v @
KiWh/mean fenlemtan o
a Performanta energetica a cladirii de referinti:
Consum anual specific de energie [kWh/m?an) Notare
energetica
pentru:
Incalzire: 136,08
Apa calda de consum; 47,10
Climatizare:
: N 88,71
Ventilare mecanicé: 2,95
lluminat: 52,65
o Penalizdri acordate clidirii certificate si motivarea acestora:
Po =1, 190 - dupa cum urmeaza
@ Uscaté si cu posibilitate de acces la instalatia comuna p: =1,00
0 Usa nu este prevazutd cu sistem automat de inchidere, dar sti inchisa in
perioada de neutilizare p2 =1,01
Q Ferestre / usi in stare buné, dar neetanse ps = 1,02
@ Corpurile statice sunt dotate cu arméturi de reglaj si acestea sunt functionale ps = 1,00
Q Corpurile statice au fost demontate si spalate / curatate in totalitate cu mai mult
de trei ani in urmé ps = 1,05
@ Nu este cazul pentru clédiri cu sursa proprie de incélzire ps = 1,00
8 Nu este cazul pentru cladiri cu sursa proprie de incélzire p; =1,00
g Tencuiald exterioara in stare bund ps =1,00
0 Pereti exteriori uscati pe = 1,00
O Acoperig etans la actiunea ploii sau a zapezii P = 1,00
a Cladirea este incélzitd cu combustibil gazos P11 = 1,00
o Cladire cu sistem de extractie, care insa nu asigurs necesarui de aer proaspat la
valoarea de confort P12 =1,10

Clasificarea energetica a clidirii este ficutd functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiza
termica i energetica a constructiei gi instalatiilor aferente.

Notarea energetica a cladirii tine seama de penalizarile datorate utiliz&rii nerationale a energiei.

Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberirii acestuia



0 Recomandiri pentru reducerea costurilor prin imbunétitirea performantei enhergetice a
cladirii:
Solutii recomandate pentru anvelopa cladirii:
A. Solutii recomandate la nivelul cladirii

Q Termoizolarea planseului spre pod

Schimbarea elementelor de tamplérie neetanse (ferestre duble din lemn $i chepeng) si
reglajul elementelor de tamplarie existente

0 Termoizolarea interioars a peretilor exteriori cu un termosistem destinat pentru izolare
interioara

a Termoizolarea planseului de pe sol si peste demisol

B. Solutii recomandate la nivelul instalatiilor aferente cladirii

Sunt recomandate si urmatoarele masuri conexe in vederea cresterii in mod direct sau indirect a
performantei energetice a cladirii:

Inlocuirea obiectelor sanitare vechi/ineficiente;

Inlocuirea garniturilor la robinete si repararea armaturitor defecte;

Reabilitarea sistemului de iluminat si dotarea cladirii cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata
Spalarea corpurilor de incilzire si dotarea acestora cu robinete de reglaj termostatic

O 0 0O 0D o

Dotarea cladirii cu grile higroreglabile sau alternativ cu un sistem de ventilare mecanica cu
recuperare de céaldura, care sa faca posibild alimentarea cu aer proaspat a incaperilor

Q Dotarea cladirii cu un sistem cu panouri solare pentru sciderea consumului de energie pentru
prepararea apei calde de consum saufsi dotarea cladirii cu panouri fotovoltaice, pentru
scaderea consumului energie electric

Clasificarea energeticd a clidirii este fdcutd functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analizd
termicé $i energetics a constructiei si instalaiilor aferente.

Notarea energeticd a cladirii tine seama de penalizanile datorate utilizsrii nerationale a energiei.

Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberarii acestuia



INFORMATII PRIVIND CLADIREA CERTIFICATA
Anexa la Certificatul de performanta energetica nr.383/02.06.2017.

1. Date privind constructia:
0 Categoria cladirii:[ ] de locuit, individuala [] de locuit cu mai muite apartamente (bloc)

[ cdmine, internate [ spitale, policlinici

[ hoteluri si restaurante U] cladiri pentru sport

X cladiri social-culturale [ cladiri pentru servicii de comert
[] alte tipuri de cl&diri consumatoare de energie

a Nr. niveluri: Demisol
X Parter
0 Nr. de apartamente si suprafete utile incalzite direct sau indirect:
Nivel Nr. ap. Sy [m?] T
B 1 2 3
Sala 62 46 |
N Hol 15,21
GS 2398 |
| Birou 62,91
. Sas 41,39
Cémars 20,41 —- ]
Sald 28.77
Bucatarie 6.73
B Hol 2,98
- Sala 544
| TOTAL 207,95
0 Volumul incalzit al cladirii: 597,49 m?

0 Caracteristici geometrice si termotehnice ale anvelopei:

Suprafats Rezistenta

Element de constructie P termica corectata

| m’ m2K/W

1 2 3
Perete zidarie 170,955 0,508
Ferestre duble din lemn cu geam

simplu 39,396 0,430
Usi cu profile termoizolante din PVC 5,616 0,510 N
Planseu pe sol 184,980 2,742 ]

Chepeng lemn 2,200 0,300

B Planseu pod 225,250 0,802
Planseu peste demisol 42,470 0670 |

Total arie exterioard [m?] 670,87

° Indice de compactitate al cladirii, Sg/V: 1,036 m™

2. Date privind instalatia de incilzire interioars:

o Sursa de energie pentru incilzirea spatiilor:

Sursa proprie, cu combustibil: ..gaz
(J Central3 termica de cartier

LJ Termoficare — punct termic central

[] Termoficare — punct termic local

(] Alta sursa sau sursa mixta: alternativ

Q Tipul sistemului de incalzire:
[ Incalzire locala cu sobe,

Clasificarea energetica a cladirii este facuts functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiza
termica si energetica a constructiei $i instalatiilor aferente.

Notarea energetica a cladirii tine seama de penalizarile datorate utilizarii nerationale a energiei.

Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberérii acestuia



Incalzire centrald cu corpuri statice,
O Incalzire centrali cu aer cald,

O incalzire centrala cu plansee incalzitoare,
[] Alt sistem de incalzire:

0 Date privind instalatia de incaizire local CU sobe:

- Numarul sobelor: -
- _Tipul sobelor: -

Numar corpuri

. statice [buc.]
ip corp static

in in
spatiu| spatiul Total
locuif comun
| radiator tabld panou 22 14 14
radiator tabl3 panou 11 2 2

- Tip distributie a agentului termic de incalzire:[X] inferioar3,

(1 superioara,
[] mixta
- Necesarul de caldura de calcul [kW]: 39,71

- Racord la sursa centralizat cu caldura: (] racord unic,

O muttiplu: puncte,
- diametru nominal: mm,
mmCA

- Elemente de reglaj termic si hidraulic:
- la nivel de racord ,

3. Date privind instalatia de apa calda de consum:

0 Sursa de energie pentru prepararea apei calde de consum:

Sursa proprie, cu:. gaz ...
(] Centrala termica de cartier

(] Termoficare ~ punct termic central

[] Termoficare — punct termic local

[ Alta sursa sau sursa mixta:

a Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum:

[] Din sursa centralizat3,
Centrala termica proprie,
Boiler cu acumulare,

[_] Preparare locali cu aparate de tip instant a.c.m.,
(] Preparare local3 pe plita,

[ Alt sistem de preparare a.c.m.:

0 Puncte de consum a.c.m.: 7

Clasificarea energeticd a cladirii este facutad functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiza
termica si energetics a constructiei si instalatiilor aferente.

Notarea energetica a cladirii tine seama de penalizarile datorate utilizarii nerationale a energiei.

Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberarii acestuia



0O 0

O

W)

O

Racord la sursa centralizat3 cu caldura: (] racord unic,
[J muttiplu: puncte,
Conducta de recirculare a a.c.m. [ functionala,

[J nu functioneaza
nu exista

Contor de caldura general: - tip contor
- anul instalarii ,

- existenta vizei metrologice :
Debitmetre la nivelul punctelor de consum: L] nu exist3

(] partial
[] peste tot

- Lungimea totala a retelei de distributie in spatji neincalzite -

4.

Informatii privind instalatia de iluminat:

lluminatul spatiilor interioare in clidire eéste asigurat cu ajutorul unor corpuri de iluminat
fluorescente. Sistemul de control este manual. Conform inspectiei vizuale sistemul de conductori
este uzat. Conform normativului de calcul a eficientei energetice Mc 001/2009, in vigoare,
consumul specific de energie electrici pentru iluminat este de 52,647 kWh/m? an.

Informatii privind instalatia de ventilare mecanici:

Hota buciatariei este dotatd cu ventilatie mecanica cu extractie de aer, care functioneaza pe
perioada in care bucatiria este utilizats. Conform normativului de calcul a eficientei energetice
Mc 001/2009, in vigoare, consumul specific de energie electrici pentru ventilatie este de 2,945
kWh/m? an.

intocmit,

Auditori energetic pentru cladiri,

Varga Szabolcs

Clasificarea energetica a cladirii este facutéd functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiz3

termica si energetica a constructiei si instalatiilor aferente.

Notarea energetics a cladirii tine seama de penalizarile datorate utilizarii nerationale a energiei.
Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberérii acestuia



3. RAPORTUL DE AUDIT ENERGETIC AL CLADIRII
3.1. Informatii generale

Raportul de audit energetic s-a elaborat pe baza analizei tehnice si economice a solutiilor
de reabilitare / modernizare energetica a cladirii §i contine elementele necesare alegerii solutiilor
de reabilitare energetica a cladirii.

Auditul energetic al unei cladiri urmareste identificarea principalelor caracteristici termice
si energetice ale constructiei si ale instalatiilor aferente acestora si stabilirea - din punct de vedere
tehnic si economic - a solutiilor de reabilitare sau modernizare termic4 si energetica a constructiei
§i a instalatiilor aferente acesteia, rezultate din analiza termica si energetica a cladirii.

Auditul energetic s-a realizat conform ,Metodologiei de calcul al performantei energetice
a cladirilor” — indicativ Mc 001/2006, aprobata cu Ordinul 157/2007 al MTCT, cu modificérile Si
completarile ulterioare.

Conform Metodologiei, realizarea auditului energetic al unei cladiri presupune
parcurgerea urmatoarelor etape:

a) Evaluarea performantei energetice a cladirii in conditii normale de utilizare, pe baza
caracteristicilor reale ale sistemului constructie - instalatii aferente (incéalzire, apa cald
de consum, ventilare, climatizare, iluminat).

b) Respectarea cerintelor minime de performanta energetica pentru cladiri si elementele
de anvelopa ale acestora, prevazute in anexa A15 din partea | - Anvelopa cladirii,
indicativ Mc 001/1-2006.

¢) Identificarea masurilor de modernizare energetica si analiza eficientei economice a
acestora

d) Intocmirea raportului de audit energetic

3.1.1. Date de identificare a cladirii supuse auditului energetic si a proprietarului /
administratorului acesteia

Obiectul auditului energetic: cladirea de la nr. 40, str. Kérosi Csoma Sandor, mun. Sfantu

Gheorghe, jud. Covasna
Destinatia cladirii: cl&diri social-culturale (gradinita)

Proprietarul/administratorul _cladirii: Municipiul Sfantu Gheorghe prin Liceul Teologic

Reformat, mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna

Scopul auditului energetic: reabilitarea cladirii

3.1.2, Date de identificare a auditorului energetic pentru cladiri care a efectuat analiza
termica si energetica si auditul energetic al cladirii
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Elaborator: ing. Varga Szabolcs

Date contact: str. Gédri Ferenc, nr. 2, bl.2, ap.31, cod 520023, mun. Sfantu Gheorghe,
jud. Covasna, tel: 0740842810

Gradul si specialitatea: grad I, constructii si instalatii

Certificat de atestare: seria Da, nr. 1944, valabil pana la 04.04.2018

Data efectudrii analizei termice si energetice: martie 2017

Data efectudrii raportului de audit energetic: aprilie 2017

3.2. Scurta prezentare a solutiilor tehnice de reabilitare energetica pentru partile de

constructii gi instalatii

Solutia 81 o reprezintd sporirea rezistentei termice a stratificatiei planseului de la pod
cu un strat de vata minerala bazalticid de 25 cm, dotata cu bariera de vapori fixata etans

Solutia §2 constd in masuri aplicate asupra instalatiilor de incalzire, apa calda de
consum si iluminat existente ale cladirii

Solutia 83 0 reprezintd termoizolarea planseelor de pe sol cu un termosistem cu
grosimea de 10 cm

Solutia S4 presupune schimbarea elementelor de tamplarie neetanse (ferestre din
lemn, chepeng, etc.), cu elemente de tamplarie termoizolante si etanse

Solutia S5 o reprezinta izolarea peretilor exteriori cu un termosistem de 10 cm destinat
pentru izolatie interioara (de exemplu placi de silicat de calciu, etc.)

Solutia S6 o reprezinta dotarea cladirii cu ventilatie mecanica organizata cu recuperare
de caldura si producere de energie regenerabild cu panouri fotovoltaice pentru prepararea

energiei electrice sau panouri solare pentru ap3 cald3 de consum

3.3. Solutii tehnice si pachete de solutii tehnice de reabilitare energetica pentru

partile de constructii si instalatii
3.3.1. Solutia 81

Solutia 81 o reprezinta sporirea rezistentei termice a tavanelor orizontale spre acoperis,
CU un strat de vata minerald bazaltica de 25 cm asezat3 intre structura de lemn existenta / rigle
din lemn dispuse pe structura existenta.
Aceasta solutie presupune in general urmitoarele lucréri:
» demontarea stratificatiei existente
* asezarea in stratificatia existenta printre o structura secundara din rigle din lemn - a
unui strat termoizolant de 25 cm din vatd minerala bazaltica.
e Dpe partea inferioara stratificatia va fi placatd cu o barierd de vapori avand un rand
de placi OSB, calitatea 3, etans la aer si lipit cu benzi adezive intre placi si racordat

la tencuiala peretilor, pentru a evita exfiltratiile de aer si producerea de condens in
18



stratificatia planseului spre pod. Alternativ se pot folosi folii pentru bariera de vapori
rezistente la rupere. Se va acorda atentie sporita la etansarea strapungerilor foliei,
sila conectarea acestuia la tencuiala existenta.
Din cauza incarcarii planseelor existente cu greutati suplimentare pentru realizarea
acestei solutii este necesara acordul proiectantului de rezistenta.
in cazul prezentei solutii, rezistenta termica planseului spre pod va fi de cca. R'= 5 80
m’K/W, materialul termoizolant va avea o conductivitate termica de A<0,038 W/m2K si clasa de

reactie la foc A.
3.3.2. Solutia S2

Solutia S2 consta in masuri aplicate asupra instalatiilor existente ale cladirii:
incalzire:

* demontarea si spalarea corpurilor statice de incalzire
* dotarea corpurilor statice de incalzire cu robinete de reglaj termostatic
e echilibrarea termo-hidraulica corecta a corpurilor de incalzire si a retelei de distributie

Apa calda de consum:

e inlocuirea obiectelor sanitare vechif/ineficiente;
e inlocuirea garniturilor Ia robinete si repararea armaturilor defecte;

luminat:

* reabilitarea sistemului de iluminat
* dotarea cladirii cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata

Ca si masura conexa se va realiza un sistem de ventilatie mecanica cu recuperare de
caldura, pentru a asigura aportul de aer proaspat in incperi si a minimiza pierderile de
energie prin ventilatie. (a se vedea Solutia 6)

3.3.3. Solutia S3

Solutia S3 const3 in termoizolarea plangeului de pe sol de la parter si de peste demisol
Cu un strat termoizolant din polistiren extrudat de 10 cm.
Implementarea acestei solutji presupune in principal:
Q Inlaturarea tuturor straturilor ale pardoselii
Q Se executa un strat suport din beton armat, daci nu exista
O Peste startul planseului de beton armat se aseaza termoizolatia din polistiren
extrudat
0 Se realizeaza o sapa din mortar de ciment si se refac finisajele
In acest caz rezistenta termica corectata a plangeului de pe sol de la parter va rezulta
de cca. R'= 4,62 m*K/W, iar rezistenta termica a planseului de peste demisol de cca. R'= 2,06
m2K/W
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3.3.4. Solutia S4

Solutia S4 reprezintd schimbarea tamplariei exterioare neetanse (ferestrele duble din
lemn), slaba din punct de vedere termotehnic cu tamplérie performanta din punct de vedere
energetic si dotarea tuturor ferestrelor cu fante higroreglabile (sau alt tip de ventilare organizata
—vezi S5) pentru a asigura aportul de aer proaspat in incaperi. Usile de intrare se vor dota cu
sistem de inchidere automat.

Implementarea acestei solutii reprezint o lucrare care presupune in principal:

0 Demontarea tamplariei existente
0 Montarea tamplariei noi, cu ajutorul benzilor de etansare la aer

a Aplicarea tencuielii interioare uscate sau umede peste benzile de etansare a
tAmplariei

0 Executarea la exterior a termoizolatiei spaletilor
O Lucrarea necesit3 si inliturarea permanents a materialelor rebut

Inlocuirea tamplariei vitrate existente (ferestrelor) va fi realizatd cu tamplarie
termoizolanta etansa, geamuri duble 4-16-4, cu o foaie de geam tratatd low-E iar interspatiul
umplut cu un gaz inert (de ex. argon). Pentru asigurarea calitatii aerului interior si evitarea
cresterii umiditatii interioare tamplaria va fi previzuts cu fante higroreglabile.

Prin adoptarea acestei solutii se obtine:

- cresterea accentuata a rezistentei termice a ferestrelor fata de situatia actuala;

- reducerea infiltratiilor de aer prin neetanseitatile elementelor mobile;

- micsorarea puntilor termice la contactul dintre tocul ferestrelor si usilor cu structura
peretilor

- asigurarea permanenta de aer proaspat in incaperile cladirii

Conform Normativului C107-1/2010, se recomanda ca rezistenta termica corectata a
tamplariei sa fie de minim R’= 0,50 m2K/W.

Din cauza functiunilor adapostite, cladirea necesitd un aport de aer proaspét ridicat
(cladire de invatamant - gradinita). Este interzisa punerea in aplicare a solutiei de schimbare a
tdmplariei fara realizarea ventilatiei naturale organizate cu grile higroreglabile, dimensionata
adecvat, sau far4 alt tip de ventilare organizata (naturala, hibrida sau Mmecanica)

Mai mult in cazul montajului ferestrelor etanse fard sistem de ventilare organizata,
umiditatea ridicata din interior ar duce la aparitia punctului de roua Si a mucegaiului la puntile
termice existente, la care nu se poate interveni.

La montajul ferestrelor se va acorda o atentie deosebitd racordarii acestora la

termosistemul recomandat la solutia S5.
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3.3.5. Solutia S5

Solutia S5: La portiunile fatadei unde se considers ca nu se poate interveni pentru
termoizolare exterioars, se va prevedea o termoizolare interioard cu un sistem termoizolant, cu
grosimea de 10 cm destinat pentru izolare interioara (de ex. plici minerale din nisip, var i
ciment; placi din silicat de calciu sau placi din perlita).

Solutia se preteazi la cladirile la care se doreste pastrarea aspectului fatadei, conferind
stratificatiei peretelui o rezistentd termica sporita. Prin adoptarea prezentei solutii, se reduce
fluxul termic prin stratificatiile fatadei fard atenuarea majord a efectului puntilor termice
constructive. De asemenea, prin utilizarea unui sistem termoizolant interior se reduce suprafata
utila a incaperilor.

Punerea in opera a prezentei solutii necesita atentie maxima in procesul de proiectare
si executie. Termosistemul trebuie racordat etans la tamplaria nou montata, si trebuie sa
alcatuiasca o suprafata continua. Pentru atenuarea efectului puntilor termice se recomands
dispunerea unei fasii de 50 cm din termosistemul propus pe ambele fete ale peretilor care se
intersecteazd cu peretii exteriori, cat si pe intradosul planseului de la pod, in caz contrar
riscAndu-se aparitia condensului. De asemenea, se va acorda o atentie deosebita umiditatii
relative din interior, a cirei cresteri poate duce la aparitia condensului pe suprafetele reci.

Pentru detaliile aferente aplicarii termoizolatiei interioare se vor consulta indicatiile
producatorului si se vor respecta normativele in vigoare. Solutiile se vor pune in opera integral,
cu toate componentele recomandate ale termosistemului: adeziv, termoizolatie, tencuiala., etc.

in acest caz rezistenta termica a peretilor exteriori reabilitati va rezulta de R'= cca. 1,86
MKW,

3.3.6. Solutia S6

Solutia S6 consta in instalarea unui sistem de ventilare cu recuperare de caldura, cu
eficientd de recuperare a caldurii ridicata, cu tubulaturile aferente. Pentru a evita pierderile
termice si aparitia condensului intre anvelopa termica si utilaj, tubulaturile de introducere Si
exhaustoare vor fi termoizolate cu 10 cm vati minerald caseratd. Se va acorda atentie
protectiei la zgomot, in consecintd se vor amplasa atenuatori de zgomot intre fiecare doud
incaperi invecinate. Pentru a verifica etanseitatea lucrérilor executate, si de a garanta
functionarea eficients sistemului de ventilare, se va realiza unui test de etangeitate tip Blower-
Door, in vederea atingerii unei etanseitati de doud schimburi orare 1,0 h, la presiune si
depresiune de 50 Pa, recomandat pentru reabilitérile tip "EnerPHit”. Pentru a creste producerea
de energie regenerabil3, clidirea se va dota cu un sistem integrat de preparare a apei calde cu
panouri solare care sa produca anual cca. 4000 kWh energie.
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3.3.7. Pachet P1

Pachetul de solutii minimal cuprinde:

P1=51+52+53+54

3.3.8. Pachet P2

Pachetul de solutii maximal cuprinde:

P2=81+S2+S3+S4+55+S6
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3.5.2. Analiza economica a solutiilor si a pachetelor de solutii tehnice de reabilitare

energetica prin calculul indicatorilor de eficienta economica
3.5.2.1. Calculul Valorii Nete Actualizate aferente investitiei (VNA)

VNA reprezinta proiectia la momentul 0" a tuturor costurilor si economiilor datorate

proiectului, in functie de rata cresterii costului energiei, conform formulei:
1+ fk
VNA=C, +Z%Z( MZ o

Co - costul investitiei totale in anul "0"(la nivelul anului de referinta) [Euro]

Cg1 - costul anual al energiei consumate, la nivelul anului de referinta [Euro]

Cwm- costul anual al operatiunilor de mentenants, la nivelul anului de referinta [Euro]
N - durata fizica de viata a solutiei/pachetului analizat [ani]

f=10% - rata anuala de crestere a costului sursei de energie

i=5% - rata de actualizare (depreciere)

— indice in functie de tipul energiei utilizate

3.5.2.2. Calculul Valorii Nete Actualizate aferente investitiei suplimentare,

datorate solutiei de reabilitare (AVNAm)

AVNA(, este valoarea netd actualizati aferents investitiei suplimentare datorats
aplicarii unui proiect de reabilitare / modernizare energetica si economiei de energie prin

aplicarea proiectului mentionat [Euro]:
AVNA(m) - (C(m) - ACE1 * Xk) =0
unde,

Cm)- costul investitiei aferente proiectului de modernizare energetica, la nivelul anului
de referinta [Euro]
ACg+- reducerea costurilor de exploatare anuale ca urmare a aplicarii proiectului de
modernizare energetica la nivelul anului de referinta [Euro]
ACgy, = . AE;,
AE, economia anuala de energie estimats prin aplicarea solutiei/ pachetului de solutii
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3.5.2.3. Calculul duratei de recuperare a investitiei (Ng)

NR este durata de recuperare a investitiei suplimentare datoratd unui proiect de
modernizare energetic3, si se determina din conditia:
AVNAGmy = (Camy — ACpy + X;) = 0
in cazul in care
(Comy — ACg * X)) < 0

se poate afirma ca investitia s-a recuperat
3.5.2.4. Calculul costului de energie economisits ”e”

‘e" este costul unitatii de energie economisitd prin implementarea proiectului de
modernizare energetica ale unei cladiri existente ( costul unui kWh economisit). Indicatorul
'e” se calculeaza din impartirea costului initial al investitiei cu durata de recuperare Si
economia anuald de energie estimata:

o = _Lm
NR 'AE

3.5.3. Analiza eficientei economice a masurilor de reabilitare / modernizare energetica

propuse

Analiza eficientei economice a solutilor de reabilitare s-a efectuat prin calculul
indicatorilor eficientei economice, pentru fiecare solutie/pachet de solutie.
Rezultatele calculelor sunt prezentate in Tabelul 4. Centralizator cu indicatorii
eficientei economice ale pachetelor de solutii:
O Costul estimativ al fiecarui pachet si pachet de solutii este trecut la coloana a
2-a din Tabelul 4.
0 Economiile de energie estimate pentru fiecare pachet, sunt prezentate in
coloana a 9-a, iar economiile aferente in coloana a 10-a
Q Indicatorii de eficientd economica a pachetelor de mésuri preconizate VNA,
AVNAm NR, e, pentru fiecare solutie si pachet de solutie sunt prezentate in
coloanele, 7, 11, 12, 13
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3.6. Concluziile raportului de audit energetic

Q

Concluziile cu privire la starea tehnica a cladirii au fost prezentate in capitolul

1.5 din analiza termica si energetics a cladirii

Din cauza faptului ca prin tema de proiectare se doreste pastrarea aspectului
fatadei cu ornamente, s-a propus o solutie de izolare interioard S5, inclusa in
pachetul P2

Qr-este necesarul anual total de energie finald in urma aplicarii

solutiei/pachetului de solutii; se poate atinge o economie relativd de cca.

39,05% pentru pachetul de solutii P1,si 75,93%/pentru pachetul de solutii P2

Ca urmare a aplicarii masurilor propuse costul de exploatare anual poate
scadea de la cca. 9010€ pana la 2605€ pentru P1 si 951€ pentru P2

Necesarul total de energie primara anuala poate atinge o economie relativa

de cca. 43,04% pentru pachetul de solutii P1,si 79,36%/pentru pachetul de
soluti P2 Fiecare dintre pachetele de soluti conduc la o reducere a
consumului anual de energie primara 240% fata de consumul initial

Conform cap. 3.5. fiecare dintre pachetele de solutii se recupereaza inainte

de durata de viatd normatd de N=15 ani. Pachetul de solutii minimal P1 se

recupereaza in 14,9 ani, iar pachetul P2 in 13,7 ani

La momentul sfarsitului duratei de viatd a pachetelor de reabilitare valoarea
normalizatd actualizatd V/NA(m) (economiile totale pe durata de viata)
preconizata a pachetelor de solutii arata valori favorabile pentru pachetul P1.
VNA(m) este de -451 euro pentru pachetul P1, Si -7667 euro pentru pachetul
P2

Valoarea normalizatd actualizatd VNA(m) la sfarsitul duratei de viatd a

pachetelor de solutii este cea mai mica in cadrul solutiei minimale P2, care se
recupereaza mai rapid.
Pachetul de solutii P2 este recomandat pentru aplicare, din cauza faptului ca
are urmatoarele avantaje tehnice fata de pachetul P1:
o peretii sunt termoizolati din care rezulta temperaturi superficiale mai
ridicate, si implicit confort mai ridicat
o cladirea este dotatd cu ventilare mecanica, prin care se asigura
necesarul de aer proaspét relativ de ridicat specific destinatiei cladirii
o consumul de energie primard din surse neregenerabile este de 190,09
KWh/m?/an (<192 kWh/m?an valoare stabilits pentru 31.12.2018)
o emisiile de CO, asociate consumului de energie primara sunt de 47,59
kg/m2/an (<56 kg/m2/an valoare stabilitd pentru 31.12.201 8)
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o cca. 12% din necesarul de energie este produsi la fata locului din
surse regenerabile
o coeficientul global de izolare termica a cladirii este de 0,52 W/(m°K)
fatd de valoarea normati a coeficientului global de izolare termica
G1ref care este 0,62 W/(m°K)
0 Este interzisa punerea in aplicare exciusivi a unei singure solutii. Solutiile de
reabilitare se vor pune in opera integral, in cadrul pachetelor P1 si P2
o Incazul in care apar neconcordante intre prezentul Audit Energetic si situatia

proiectata sau executats, se va consuilta elaboratorul Auditului Energetic

Intocmit,
Auditor energetic pentru clidiri,

Varga Szabolcs
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Lollini: D 6.2 Documentation of each study case CS1 Public Weigh House, Bolzano (Italy) online
http://www.3encult.eu/en/casestudies/Documents/3ENCULT Case%20Study%201.pdf
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ANEXA 1 - FISA DE ANALIZA TERMICA SI ENERGETICA A CLADIRII

Adresa: mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, str. Kérési Csoma Sandor, nr. 40

Proprietar/administrator: Liceul Teologic Reformat, mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, str.
Grof Miké Imre, nr. 1

0 Categoria cladirii:

(] locuinte (] birouri [ spital
(] comert (] hotel [ autoritati locale / guvern
scoald, gradinitd [ cultura (] alta destinatie:
a Tipul cladirii:
individuala [ ingiruita, multifamiliala
(1 bloc [ tronson de bloc

0 Zona climatica in care este amplasata cladirea: V cf. Mc001/6-2013
0 Regimul de inaltime al cladirii: DS+P

a  Anul constructiei: cca. 1910-1920

0 Proiectant / constructor; - / -

O Structura constructiva:

X zidarie portanta (I cadre din beton armat
[] pereti structurali din beton armat [ stalpi si grinzi
[ diafragme din beton armat [ schelet metalic

0 Existenta documentatiei constructiei si instalatiei aferente acesteia:
partiu de arhitectura pentru fiecare nivel reprezentativ
sectiuni reprezentative ale constructiei
[] detalii de constructie
[ planuri pentru instalatia de incalzire interioara
LI schema coloanelor pentru instalatia de incalzire interioars,

(] planuri pentru instalatia sanitara,

0 Gradul de expunere la vant:
[] adapostita moderat adapostitd []  liber expusa (neadapostita)

0 Starea subsolului cladirii:
D Uscat, cu acces la instalatii
[] Uscat, dar f&r3 posibilitate de acces Ia instalatia comun3,
L] Subsol umed cu acces la instalatii
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0 Identificarea structurii constructive a cladirii in vederea aprecierii principalelor caracteristici
termotehnice ale elementelor de constructie din componenta anvelopei cladirii: tip, arie,
straturi, grosimi, materiale, punti termice:

Pereti exteriori opaci:
v alctuire:
Perete exterior
Nr.crt. | Material 5 A a |\ R
- m WimK | WimK | m KW |
1 Strat de aer _ 0,125 |
2| Tencuiald exterioara 0,020 | 0,870 | 1,03 [ 0,896 | 0,022
'3 Zidarie caramida plina 0,450 | 0,800 | 1,03 | 0,824 | 0,546
4 Tencuial3 interioara 0,020 | 0,870 | 1,03 | 0,896 | 0,022
5 | Stratde aer ‘ | 0,042
B TOTAL I ' " [ 0,632 ‘|
v’ Aria totals a peretilor exteriori opaci [m?]: 165,339
v’ Stare: & buna, [] pete condens [Jigrasie,
v’ Starea finisajelor: buna, (] finisaje uzate
v’ Tipul si culoarea materialelor de finisaj: tencuiala var si ciment cul. alba si maro,
piatra
O  Rosturi despirtitoare pentru tronsoane ale clidirii: nu este cazul

v’ alcatuire:

v’ Ariatotala a peretilor catre rostul neincalzit [m?);

v’ Stare: [J buna, 1 pete condens [igrasie,
v’ Starea finisajelor: [J buna, [ tencuiala cazuta partial total
v Tipul si culoarea materialelor de finisaj: tencuiala var si ciment

a Pereti si plansee citre spatii anexe (casa scarilor, spatii tehnice, pod etc.): nu este

cazul
v' alcatuire:
v' Aria totals a peretilor si planseelor ctre spatii anexe neincalzite [m?]: -
v’ Stare: [ buna, [] pete condens (] igrasie,
v’ Starea finisajelor: [J buna, [ tencuiala cazuta partial,total

v Tipul si culoarea materialelor de finisaj: tencuiala alb3
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o Plansee pe sol:

v’ alctuire:
Planseu pe sol
I Material o} A a A R
m WimK | - W/mK | m*K/w
1 Strat de aer 0,167
2 Pardoseala 0,01 | 0,17 1,00 | 0,17 0,059 |
3 Sap3 0,05 [095 1,00 095 |0,108
4 Beton armat 0,10 |1,74 1,00 | 1,74 0,109
5 Umplutura pietris 0,100 | 0,700 | 1,00 | 0,70 0,143
6 Umpluturd pamant 0,400 | 0,700 (1,00 |0,70 | 0,571 |
7 Strat dp1 3,000 2,000 [ 1,00 200 |1,500 |
8 Strat dp2 | 4,000 [ 4,000 [1,00 4,00 |1,000
TOTAL 3,657 |
0 Plansee peste demisol:
v’ alcatuire:
v Aria totald a plangeelor de peste demisol [m?): 42,470
’__ Planseu peste demisol
Nr crt. Material 5 A a A R
m W/mK W/mK | m?K/wW
1 - Strat de aer | 0,167
2 Pardoseala 0,01 0,17 1,00 0,17 0,059
3 Sapa 0,05 0,95 1,00 0,95 0,108
4 Beton armat 0,10 1,74 1,00 1,74 0,109
5 Caramida 0,150 | 0,800 | 1,05 | 0,840 0,179
6 Strat de aer 0,084
TOTAL 0,705 |
0 Terasa/ acoperig:
v’ Tip: circulabil, [ necirculabila,
v’ Stare: [J buna, deteriorata
X uscata (] umeda
v’ Ultima reparatie: O< 1 an, d1-2ani
[J2~5ani, X > 5ani
| Planseu pod _ W
Nr. crt. Material 5 A a AN R |
m W/mK |- W/mK | m*K/w
1 Strat de aer 0,125
B 2 Argil3 0,060/ 0,350, 1,00/ 0,350 0,171
L 3 Scandura 0,025| 0,170 1,05/ 0,179 0,147
4 Grinzi de lemn/aer 0,200, 0,170 1,05[ 0,179 0,312
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5  |Scandura 0,025/ 0,170| 1,05| 0,179 0,147
6 Tencuiald 0,030/ 0,930/ 2,03| 1,888 0,016
7 Strat de aer ) 0,084 |
. |toTAL | 1,003 |

Aria totald a planseelor supericare [m?]: 225,25
v' Materiale finisaj: argila

O Ferestre / usi exterioare:

i Prezenti |
FE/ . . 2 Tipul
UE Descriere Arie [m?] tamplariei (()ibllzt)‘
UE DL | Ferestre duble din | 39,396 ~ Profile lemn- nu
lemn cu geam neetanse
simplu
UET Usi PVC cu geam 5,616 Profile PVC- nu
termoizolant dublu etanse
CHL Chepeng lemn 2,20 Lemn nu
- neetansg
B TOTAL 47,242 m’
v’ Starea tamplariei: buna Xevident neetansa

fara garnituri de etansare
cu garnituri de etansare,
(] cu méasuri speciale de etansare
a Alte elemente de constructie:
v’ alcatuire:
O Elementele de constructie mobile din spatiile comune:
v’ usa de intrare in cladire:
[Usa este previzutd cu sistem automat de inchidere si sistem de siguranta (interfon,
cheie),
X] Usa nu este previzuta cu sistem automat de inchidere, dar sta inchisa in perioada de
neutilizare,
U Usa nu este prevazuta cu sistem automat de inchidere si este l3sata frecvent
deschisa in perioada de neutilizare,
v’ ferestre de pe casa scarilor: starea geamurilor, a tamplériei si gradul de etansare:
] Ferestre / usi in stare bun $i prevazute cu garnituri de etansare,
X Ferestre / usi in stare buna, dar heetanse,
(] Ferestre / usi in stare proasta, lipsa sau sparte,

o Caracteristici ale spatiului incalzit:
v’ Aria utild a pardoselii spatiului incalzit [m?]: 207,95

v’ Volumul spatiului incalzit [m%]: 597,49
v’ Insltimea medie libera a unui nivel [m]: cca. 3,20 m
0 Gradul de ocupare al spatiului incalzit / nr. de ore de functionare a instalatiei de incalzire: 5
zile pe saptamanal8 ore pe zi

0 Adancimea medie a panzei freatice: nu exista date/ sub cota demisolului
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a Inaltimea medie a subsolului fata de cota terenului sistematizat [m]: nu este cazul
0 Perimetrul pardoselii cladirii [m]: 65,03

0 Instalatia de incélzire interioara:

v’ Sursa de energie pentru incalzirea spatiilor:
XISursa proprie, cu combustibil: gaz
[J Centrala termica de cartier
[] Termoficare — punct termic central
[ Termoficare — punct termic local
[ Alta surs3 sau sursi mixts:

v Tipul sistemului de incilzire:

[J incaizire locala cu sobe,
X !ncélzire centrald cu corpuri statice
L1 Incélzire centrali cu aer cald,
[ Incalzire centrala cu plansee incalzitoare,
(] Alt sistem de incalzire:
Date privind instalatia de incalzire interioar3 cu corpuri statice:
Numar corpuri statice [buc.]
: . in
Tip corp static n )
| spatiul Total
spatiul
| comun
locuit
radiator tabla, panou 22 14
radiator tabla, panou 11 2

a Date privind instalatia de incalzire locala cu sobe: -

V" Tip distributie a agentului termic de incalzire: inferioarda [ Jsuperioar3,
] mixta
- Necesarul de caldura de calcul: 39708W
- Racord la sursa centralizata cu caldura: [] racord unic [J
multiplu: puncte,
- diametru nominal:
- disponibil de presiune (nominal);
1. Contor de caldur3: nu este cazul
2. Elemente de reglaj termic si hidraulic (la nivelul corpurilor statice):

X Corpurile statice sunt dotate cu armaturi de reglaj si acestea sunt functionale,

] Corpurile statice sunt dotate cu arméturi de reglaj, dar cel putin un sfert dintre
acestea nu sunt functionale,

J Corpurile statice nu sunt dotate cu armaturi de reglaj sau cel putin jumatate

dintre armaturile de reglaj existente nu sunt functionale,

v Reteaua de distributie amplasata in spatiile neincalzite:
o lungime: -
o diametru nominal: -
o termoizolatie: -

v’ Starea instalatiei de incalzire interioara din punct de vedere al depunerilor:
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] Corpurile statice au fost demontate §i spalate / curatate in totalitate dupa ultimul sezon
de incalzire,

[] Corpurile statice au fost demontate si spalate / curatate in totalitate inainte de ultimul
sezon de incalzire, dar nu mai devreme de trei ani,

X Corpurile statice au fost demontate si spalate / curatate in totalitate cu mai mult de trei
ani in urma,

3. Arméturile de separare si golire a coloanelor de incilzire: nu este cazul

[ Coloanele de inclzire sunt prevazute cu arméturi de separare si golire a acestora,
functionale,

[ Coloanele de incilzire nu sunt prevazute cu armaturi de separare si golire a acestora
sau nu sunt functionale,
G Date privind instalatia de incalzire interioars cu planseu incalzitor: nu este cazul
0 Date privind instalatia de ap3 cald3 de consum:

v’ Sursade energie pentru prepararea apei calde de consum:
X Sursa proprie, cu: gaz
[] Centrala termica de cartier
[] Termoficare — punct termic central
[J Termoficare — punct termic local
[J Alta sursa sau sursi mixta:
v Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum:
[ Din surs3 centralizat
X Centrala termica proprie
X Boiler cu acumulare,
[] Preparare local cu aparate de tip instant a.c.m.,
L1 Preparare locala pe plita,
v" Puncte de consum a.c.c.: 7
0 Numaérul de obiecte sanitare - pe tipuri : Lavoar — 6
Spalator - 1
CorpWC -4

v’ Racord la sursa centralizata cu caldurd: nu este cazul
[ racord unic, [] multiplu: puncte,diametru nominal:
- disponibil de presiune (nominal):
v" Conducta de recirculare a a.c.c.: [ functionald [] nu functioneaza [X] nu exista
- diametru nominal:
- disponibil de presiune (nominal):
v' Alte informatji:
- accesibilitate la racordul de apa calda: nu este cazul
- programul de livrare a apei calde de consum: permanent
date privind starea armaturilor si conductelor de a.c.m.: in stare buna
- nu, puncte de consum acm cu pierderi: -
- temperatura apei reci din localitatea in care este amplasata cladirea: 10 °C
v Informatii privind instalatia de climatizare: -

Informatii privind instalatia de ventilare mecanica: hota cu sistem de extractie pentru
bucatarie

Informatii privind instalatia de iluminat. Sunt folosite becuri fluorescente. Sistemul de
control este manual. Starea retelei de conductori este uzat.
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ANEXA 2 — ANALIZA CLADIRII PRIN TERMOGRAFIE IN INFRAROSU

Introducere:

Termografia prin infrarosu este o0 metoda utilizats pentru vizualizarea, inregistrarea si
reprezentarea distributiei temperaturii pe suprafata anvelopei cladirii.

Neregularitatile proprietatilor termice ale elementelor constituente ale anvelopei unei
cladiri au ca rezultat variatii ale temperaturii pe suprafetele anvelopei. in acest fel, prin
cunoasterea distributiei temperaturii pe suprafata anvelopei se poate evalua structura si pozitia
puntilor termice. In mod normal aceste elemente se pot defini pe baza proiectului cladirii, in
conditiile din proiect, dar sunt dificil de evaluat in conditii reale, tindnd cont si de calitatea
executiei, imbatranirea si degradarea calitatii materialelor sau in lipsa proiectului de executie al
cladirii.

Temperatura pe suprafata anvelopei cladirii este influentatd de structura si umiditatea
anvelopei si de debitul de aer care traverseazi anvelopa. Distributia temperaturii pe suprafatd
poate fi deci utilizata la detectia neregularitatilor termice datorate defectelor de izolare,
continutului de umiditate si/sau infiltratiilor de aer din elementele de inchidere ale anvelopei
cladirii.

Descrierea scurtd a masuritorilor

Prezentul raport a fost realizat pentru complementarea Auditului Energetic realizat la
gradinita cu program prelungit "Kérési Csoma Sandor”. Scopul mésuratorilor a fost relevarea
deficientelor cladirii si validarea datelor introduse pentru calculele Auditului Energetic.

Sistemul constructiv al unitatii de clidire a fost descris la Capitolul 1 din prezentul studiu,
Analiza termica si energetica a cladirii.

Finisajele cladirii sunt cele uzuale, pentru care s-a considerat o emisivitate de £=0,95.

Cladirea se situeaza in centrul municipiului Sfantu Gheorghe, si este pozitionata intre

alte cladiri, intr-o zona cu densitatea medie spre mare a constructiilor.
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Conditiile masuratorilor

Masuratorile au fost efectuate in amiaza zilei de 29.03.2017, intervalul orar 06.30- 07.30

in conditii de cer senin. Variatia temperaturii au fost urmarita pe site-ul Administratiei Nationale

de Meteorologie, www.inmh.ro. mésuratorilor, timp in care cerul a fost variabil.

Conditiile de realizare a masuratorilor sunt ar3tate mai jos:

L Conditie Recomandare Real
Suprafetele examinate au fost ferite de incidenta directa a da da
razelor solare cel putin 1 or fnainte de analize
Diferenta de temperatura pe durata masuratorilor>15 °C da da
Diferenta de temperatura exterior-interior in ultimele 24 ore

da da
>10 °C
Vanatla temperaturii cu 1 or3 inainte si dupa analize +5°C da da
Varlatla temperaturii cu 24 ore inainte si dupa analize +10°C da da
Llpsa de precipitatii pe durata analizelor si fhainte da da
Suprafetele analizate sunt uscate da da
Viteza vantului sub 2 m/s da da

Au fost realizate atat imagini fotografice cat si termografice ale imobilului, cu ajutorul unei

Camere cu termoviziune FLIR seria E cu rezolutia imaginii termografice de 320x240 pixeli.

Cladirea a fost incalzits la temperatura de 22-23 °C.

in exterior temperatura s-a méasurat 3 °C, vantul avut o viteza de 0 m/s, iar umiditatea

relativa o valoare de 80%.

In continuare sunt anexate imaginile termografice. Concluziile analizei termografice au

fost introduse in Cap.1 Analiza termica si energetica a cladirii.
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LUFFY VILMOS P.F.A.
Aut.: RO — CV - F — 0005
CIF: 20163398
Sf. Gheorghe, str. Mikes Kelemen nr. 30
Tel.: 0740-011568, 0267-315300

{A

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

ANEXA NR. 1. 33 la regulament

RIDICARE TOPOGRAFICA

IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
PENTRU REABILITAREA GRADINITEL CU PROGRAM
PRELUNGIT KOROSI CSOMA SANDOR

INTRAVILAN SF. GHEORGHE

BENEFICIAR: LICEUL TEOLOGIC REFORMAT
STR. GROF MIKO IMRE NR. 1

EXECUTANT: Ing. Luffy Vilmos, SFANTU GHEORGHE




LUFFY VILMOS P.F.A.
Aut.: RO — CV — F — 0005
CIF: 20163398
Sf. Gheorghe, str. Mikes Kelemen nr. 30
Tel.: 0740-011568, 0267-315300

{ A

MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: intravilan Sf. Gheorghe, str. K8rgsi Csoma Sandor nr. 40

2. Tipul lucririi: Intocmirea unei documentatii topografice pentru obinerea autorizatiei de construire

pentru “ Reabilitarea si extinderea gradinitei cu program prelungit Kérgsi Csoma Sandor”

3. Scurti prezentare a situatiei din teren:

Imobilul se afld in zona central-estica al municipiului Sf. Gheorghe, pe strada Korosi Csoma

Sandor nr. 40, zond sistematizatd si este inscris in C.F. 39280 Sf. Gheorghe sub nr nr cad 39280, jud.

“Covasna si are urmatoarele vecinatati:

Strada Korosi Csoma Sandor la Nord,

Daragics Miklos (nr. adm. 42), Dénes Csaba si Anna (nr. adm. 43A, str. Ciucului) la Est,
Kernaszt Huba (nr. adm. 39, str. Ciucului) la Sud,

Miké Judit si copr. (nr. adm. 38) la Vest

Imobilul cu nr. cad 39280 cu suprafata de S=954 mp inscris in C.F. 39280 Sf. Gheorghe avéand ca

proprietar tabular pe Municipiul Sf. Gheorghe, cu drept de administrare Liceul Teologic Reformat Sf.

Gheorghe. Imobilul este imprejmuit cu gard lemn intre punctele 2-5-7-10, respectiv intre punctele 15-1, cu

gard beton intre punctele 11-12, poartd metalicd intre punctele 12-13-14. Intre punctele 1-2 si 10-11 nu

exista imprejmuire.

4. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

identificarea zonei in care se afld amplasamentul,

Ridicarea topografici pentru intocmirea planului topografic a fost efectuatd din cinci statii cu
aparatul de masurat GPS RTK-Horizon Kronos, si Sokki Set 630R prin care s-au ridicat 71 de

puncte,

Coordonatele punctelor de contur au fost preluate din baza de date ANCPI E-Terra.
calculul suprafetei imobilului s-a executat prin metoda analitica

executarea calculelor au fost efectuate cu ajutorul programelor de calcul si CAD,
realizarea planului topopgrafic.

Lucrarea contine, planul topografic, numerotarea punctelor de contur al parcelei, inventarul de

coordonate al acestor puncte.

Lucrarea s-a executat in conformitate cu Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general,

aprobate prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/ 09.07.2014.




ANEXA NR. 1.29 la regulament

LUFFY VILMOS P.F.A. =
Aut.: RO - CV - F - 0005 '
CIF: 20163398

Sf. Gheorghe - str. Mikes Kelemen mr. 30 QX@Q 19.0h, QQ’;L
Tel.: 0740-011568, 0267-315300 ; '

Y %
Nr. de inregistrare/data ............c.cveuee.... i s dmsmmeencaconenss

BORDEROU

e Adresa imobilului: UAT SF. GHEORGHE

Adresa imobil
Nr. CF/
. Strada Numar : Nr. Cad/Nr. top
e Localitate [Tarls) (Parcels) Bloc | Scara | Etaj | Ap. (IE)
SF. GHEORGHE | KOROSI CSOMA SANDOR 40 39280/39280
)
e Proprietari:
DENUMIRE CNP
LICEUL TEOLOGIC REFORMAT S 0 [ O R e o e
e Persoani fizici autorizati:
Nume Prenume CNP
LUFFY VILMOS il lals[aTolilac]olals

e Numir file documentatie:
* Numirul de ordine al documentatiei din registrul de evidentii a lucririlor: 40 (10 topo)

borderou;

dovada achitarii tarifului;

formularele tipizate de cereri si declaratii;
certificat fiscal,

copii ale actelor de identitate ale proprietarilor persoane fizice sau copii ale certificatelor de
nmatriculare in cazul persoanelor juridice

copie a extrasului de carte funciard, dupi caz;

originalul sau copia legalizati a actelor in temeiul c#rora se solicita inscrierea;

plan de amplasament si delimitare;

O
=
O
O
&
O
O
O memoriu tehnic;
O
O releveele constructiilor;

plan de incadrare in zona la o scara convenabila, astfel incat imobilul s poata fi localizat
Luffy thmo

Q//

\ S ;'"S’elfyl'i:'i'u achitat cu chitanta Data Suma Cod serviciu




INVENTAR DE COORDONATE

Coordonate puncte de statii

Coordonate Cote
Nr.pct.

N[m] E[m] Z[m]
STN 1 485748.491 561555.003 526.175
STN 2 485778.264 561522.400 526.151
STN 3 485829.982 561592.719 526.231

Coordonate puncte radiate
Coordonate Cote
Nr.pct.

N[m] E[m] Z|m]
100 485755.013 561550.468 526.103
101 485763.562 561557.753 526.038
102 485761.998 561557.763 526.023
103 485760.742 561556.734 526.301
104 485762.005 561540.226 526.055
105 485764.091 561537.784 526.057
106 485764.966 561537.086 526.066
107 485765.784 561536.026 526.047
108 485762.239 561561.456 527.058
109 485765.477 561564.192 527.356
110 485735.093 561567.093 530.064
111 485731.036 561563.726 527.662
112 485746.855 561527.047 527335
113 485751.307 561531.390 528.461
114 485750.594 561542.179 526.286
LIS 485769.347 561531.463 526.152
116 485765.990 561534.284 526.064
117 485760.541 561540.289 526.083
118 485761.533 561541.171 526.043
119 485752.785 561551.447 526.118
120 485752.910 561552.973 526.135
121 485753.919 561552.277 526.134
122 485761.048 561559.063 526.083
123 485760.336 561557.083 526.154
124 485764.322 561558.454 526.036
125 485758.010 561565.778 526.055
126 485752.308 561572.435 525.963
127 485741.881 561583.971 527.840
128 485740.502 561582.660 526.475
129 485729.805 561574.226 528.181
130 485736.585 561565.760 526.343
131 485738.686 561563.260 526.142
132 485754.282 561544.083 526.068
133 485753.561 561544.563 526.602
134 485736.736 561565.852 526.122
135 485738.896 561576.836 526.262
136 485753.753 561561.986 526.041
137 485747.851 561570.953 526.279
138 485741.761 561576.893 526.453
139 485743.671 561561.764 526.243
140 485742.710 561560.989 526.289
141 485742.869 561562.957 526.185
142 485742.788 561565.023 526.140
143 485742.074 561565.858 526.154




144 485746.827 | 561568.032 526.121
145 485746.015 | 561567.406 526.124
146 485749.497 | 561567.792 526.055
147 485750.712 | 561568.652 526.060
148 485752.652 | 561564.195 526.177
149 485751.982 | 561564.876 526.188
150 485741.041 | 561571.018 526.105
151 485754.843 | 561561.083 525.980
152 485756.816 | 561558.740 526.026
153 485755.802 | 561562.179 526.043
154 485764.330 | 561537.394 526.041
158 485758.363 | 561539.141 526.164
159 485759.280 | 561537.620 526.897
160 485760.538 | 561521.841 526.079
161 485756.385 | 561517.606 526.174
162 485752.494 | 561514.035 526.238
163 485766.994 | 561528.596 526.139
164 485770.357 | 561532.422 526.215
165 485778.220 | 561540.361 526.283
166 485778.909 | 561540.985 526.313
167 485769.008 | 561528.862 526.087
168 485774.480 | 561530.342 526.011
169 485779.256 | 561539.878 526.215
170 485778.290 | 561537.530 526.201
171 485772.702 | 561531.547 526.183

Executant,
Luffy Vilmos
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INVENTAR DE COORDONATE SI
CALCULUL SUPRAFETEI AL
PARCELEI INSCRIS IN C.F. 39280

NI Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct Jatini

: X [m] Y [m] D(i,i+1)

1 |485778.909148 | 561540.985340 22.76

2 | 485764.322111 | 561558.453728 9.67

3 /485758.010038 | 561565.777588 8.77

4 1485752.308352 | 561572.434787 15.55

51485741.880614 | 561583.971351 1.90

6 | 485740.501784 | 561582.659597 13.62

7 | 485729.804514 | 561574.225861 10.85

8 | 485736.584950 | 561565.759618 327

9 | 485738.686380 | 561563.260243 24.72

10 | 485754.282162 | 561544.082931 6.41

11 | 485758.362705 | 561539.140597 13.63

12 [ 485766.994023 | 561528.596079 371

13 | 485769.347262 | 561531.463096 1.39

14 | 485770.357146 | 561532.421557 11.17

15 | 485778.220208 | 561540.361221 0.93

$=954.43 mp

executant
Luffy Vilmos




RIDICARE TOPOGRAFICA PT. OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

privind ridicarea topografica al imobilului situat in intravilanul mun. Sf. Gheorghe, str. Kdrési Csoma Sandor nr. 40
inscris in CF 39280 Sf. Gheorghe sub nr cad 39280

scara 1: 500
Sistem de proiectie STEREO 70
plan de referinta Marea Neagra

Judetul COVASNA Numele si prenumele beneficiarului:
UAT: Sf. Gheorghe

LICEUL TEOLOGIC REFORMAT
Adresa: Sf. Gheorghe
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA

2 N— Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
AL\(JI : Adresa BCPI: Localitate: Municipiul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,nr. 3. Cod

postal:520008 , Tel: 0267314578

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 420 / 2017

Intocmit astazi, 27/04/2017, privind lucrarea 8890 din 19/04/2017

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr - din -

1. Beneficiar: LICEUL TEOLOGIC REFORMAT SF.GHEORGHE
2. Executant: Luffy Vilmos

3. Denumirea lucrarilor receptionate: RIDICARE TOPOGRAFICA IN VEDEREA OBTINERII
AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE PENTRU REABILITAREA GRADINITEI CU PROGRAM PRELUNGIT
KOROSI CSOMA SANDOR. Imobilul se afl4 in zona central-estici al mumcnpnulw Sf. Gheorghe, pe
strada K6rosi Csoma Séndor nr. 40, zona sistematizata si este inscris in C.F. 39280 Sf. Gheorghe

sub nr nr cad 39280, jud. Covasna.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara COVASNA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent Valoare | Moneda |
4084 23.02.2017 act administrativ OCPI COVASNA - - ‘
22 31.01.201.7 act administrativ PRIMARIA MUN. SF. - -

Asa cum sunt atasate la cerere. 2
5. Concluzii:
Pentrul procesul verbal 420 au fost receptionate 0 propuneri.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
[ Identificator | Tip eroare | Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.
Lucrarea este declarata Admisa

Inginer Sef Inspector
- LAZAR-AUREL POP

dl

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1




g i . . . ANEXA NR.1.35 la regulamet
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Sc.1/500
Nr.cadastral: Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului:
39280 954 Intravilan Sf.Gheorghe, Str.Korosi Csoma Sandor, nr.40
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
3 39280 SFANTU GHEORHGHE
1485785
[te)
3
8
(8
000 ”.%"\of
~ CF.nr.3b280 q,o%,% N
~ nr.cad.39280 4 ée&/ SN
nr.top 1003,1004/2 Y
S (39)
N
7
485725 | 485725
w wn
2 2
8 8
Nr. | Categorie de | .
parc.  folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
— 1 Cc 954 | _Domeniu public al m un.Sf.Gheorghe, conform HG 975/2002 Anexa 2,p0z.469
S | Imobilut este imprejmuit cu gard lemn intre pct.2-5-7-10 resp.15-1, cu gard beton intre
TOTAL 954 pet.11-12, poarta metalica intre pet.12-13-14.Intre pet. 1-2 si 10-11 nu exista imprejmuire.

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia

Suprafata construita Ia sol

Mentiuni
(mp)

[Cladire gradinita cu regim de inaltime D+P, edificata inainte de 1989 - domeniu public

Data:20.07.2018

C1 CAS 264 {al municipiului Sf.Gheorghe, conform HG 875/2002 Anexa 2, poz.470 - Suprafata
| | construita desfasurata=326mp
TOTAL 264
Suprafata totala masurata a imobilului = 954 mp
Suprafata din act = 954 mp
Executant:ing.Gyo6rgy Ede-Zsolt Inspector,

Confirm introducerea imobilului in baza de
date integrata si atribuirea num arului cadastral

et e

L Badiad i Publicitsts I
i ds Cadastru $t ficiste im
H

i Nume i
i
i Cunclia: Conaifier 1A

s i i e

2: Pop Lazdr Awel

Semnatura si parafa

Data: b 1 4B 201

{6




G ED D A 520064 Sf.Gheorghe; Str. Presei nr. 4. jud. Covasna. RO -18815074; J/14/312/2006;
e o Tel/fax: 0367 - 620 154, mobil: 0722 - 267 762: 0724 - 044 068, c-mail.geoda@planet ro

© B G s

Nr. 69/2017.

STUDIU GEOTEHNIC

ASUPRA TERENULUI DE FUNDARE LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE
REABILITAREA $| EXTINDEREA GRADINITEI CU PROGRAM PRELUNGIT
KOROSI CSOMA SANDOR, STR. KOROSI CSOMA SANDOR NR. 40,
SF. GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe prin Liceul Teologic Reformat
Executant: S.C. Geoda S.R.L. - Sf. Gheorghe

Faza: P.T.

ADMINISTRATOR,

INTOCMIT, QE&
ing. geol. David Attila




STUDIU GEOTEHNIC
ASUPRA TERENULUI DE FUNDARE LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE
REABILITAREA Sl EXTINDEREA GRADINITEI CU PROGRAM PRELUNGIT
KOROSI CSOMA SANDOR, STR. KOROSI CSOMA SANDOR NR. 40,
SF. GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

|. DATE GENERALE

SC GEODA SRL a redactat studiul geologo-tehnic conform normativului privind
documentatiile geotehnice pentru construciii, Indicativ NP 074-2014 si Eurocode 7, cu scopul de a
clarifica conditiile geotehnice ale perimetrului, ale elementelor geologice, hidrogeologice, seismice
si referitoare la antecedentele amplasamentului, in vederea descrierii proprietétilor esentiale ale
terenului si pentru estimarea domeniului de siguranta a valorilor parametrilor care vor fi utilizate Tn

proiectarea si in executia constructiilor.

Adresa amplasamentului: Sf. Gheorghe, str. Kérési Csoma Sandor nr. 40.

Etapa de realizare a lucrarii: Studiu geotehnic (PT)
Lista documentelor tehnice furnizate de beneficiar: Plan de incadrare, Certificat de

urbanism.

Unitatile care au participat la efectuarea cercetarii terenului de fundare:
Proiectantul de specialitate: S.C. GEODA S.R.L. - Sf. Gheorghe, Str. Presei nr. 4;
Tel/fax: 0367 — 620 154; Tel: 0722 — 267 762.

In faza actuald au fost executate urmatoarele lucrari:

— documentare si recunoasterea amplasamentului;

= un foraj geotehnic (FG -1);

— prelevari probe si analize de laborator {1 probay;

— doué dezveliri de fundatie (D-1, D-2);

= fincercari in situ cu penetrometrul dinamic mediu PDM 30 -20 (P-1);

— asistentd geologica, interpretarea si sintetizarea informatiilor cu caracter

geomorfologic, geologic, hidrogeologic si geotehnic din perimetru.
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Studiul este sustinut tehnic prin anexele grafice:
— Figele cu rezultatele de laborator
= Figa forajului FG-1 cu rezultatele determinarilor de laborator;
— Diagramele incercarii in situ (P-1);
— Plansa nr. 1. Plan de incadrare in zona, sc. 1:5000;
= Plansa nr. 2. Harta geologica a perimetrului, sc 1:200 000;
— Plansa nr. 3. Plan de situatie cu amplasamentul lucrarilor geotehnice, sc. 1 : 250;

— Planga nr. 4. Figa forajului geotehnic FG -1; sc. 1:50;

.1. AMPLASAMENTUL

Perimetrul studiat este amplasat in intravilanul municipiului Sf. Gheorghe, str. Kérési Csoma
Sandor nr. 40, identificat prin CF nr. 39280, nr. top. 1003, 1004/2, nr. cad 39280 (conform plansei
nr. 3).

Il. CONDITII NATURALE

11.1. Date privind morfologia si topografia terenului

Perimetrul se incadreaza in Bazinul Sf. Gheorghe, tinut care reprezinta digitatia Depresiunii
Tarii Barsei. Relieful depresiunii este format din trei trepte concentrice, perimetrul cercetat
incadrandu-se in treapta joasa. Terenul de fundare se afla pe versantul stang al vaii p. Debren, la

cca. 120 m de cursul paraului, se incadreaza intre cotele 125,0 - 126,0 m.

11.2. Date privind geologia zonei

Tn perimetrul Sf. Gheorghe, situat in depresiunea Barsei, sunt prezente depozite de molas3
de varsta pliocen-pleistocena, care stau peste depozite cretacice si sunt acoperite la randul lor de
formatiuni cuaternare (conform plansei nr. 2).

Fundamentul: este reprezentat prin depozitele cretacice inferioare ale Stratelor de Sinaia,
dezvoltate in facies de flis. Aceste formatiuni sunt alcatuite din depozite de gresii,
microconglomerate, sisturi argiloase si conglomerate de varstd valanginian-hauteriviene si
barremian-aptiene.

Pliocenul: Umplutura bazinului intramontan Sf. Gheorghe este format din depozitele
pliocen-pleistocene de tip molasa, care stau discordant peste depozitele fundamentului cretacic.

Pleistocenul: in zona Sf. Gheorghe este dispus discordant peste depozitele pliocenului, fiind
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reprezentat prin formatiuni dintr-o succesiune stratigrafica regresiva.
=Pleistocenul inferior se dispune discordant peste depozitele pliocene, alcatuind o
serie nisipoasa cu pietrisuri si argile galbui compacte cu elemente putin rulate de
gresii cretacice, sisturi cristaline precum si elemente din sedimentarul mezozoic.
—Holocenul este reprezentat prin depozite aluvionare, avand caracter

predominant, argilos-prafos si argilos-nisipos.
Il.3.Tectonica

Depozitele din fundamentul depresiunii, sunt cutate, faliate si incdlecate Tn timpul
paroxismelor orogenice austric si laramic.

Spre deosebire de acestea, depozitele pliocene nu sunt cutate, in schimb sunt intens
solicitate de tectonica rupturald, ca urmare sunt intens faliate. Aceste miscari tectonice au afectat o
mare parte si depozitele pleistocene antepasadene.

Formatiunile Pleistocenului superior si ale Holocenului nu sunt afectate de fracturi, ele

acopera constant depozitele mai vechi, formand depozite cvaziorizontale.

lll. SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA TERENULUI DE FUNDARE

HI.1. Volumul de lucriri realizate

In faza actuald s-a executat urmétoarele lucrdri geotehnice: un foraj geotehnic (FG -1);
prelevari probe si analize de laborator (1 proba); incercari in situ cu penetrometrul dinamic mediu

PDM 30 -20 (P-1);
lll.2. Metodele, utilajele si aparatura folosite

Pentru sa@parea gaurilor la forajele executate s-a folosit instalatia de foraj geotehnic de mica
adancime. Incercérile in situ s-au executat cu penetrometrul dinamic cu con PDM.

DATELE TEHNICE ALE ECHIPAMENTULUI UTILIZAT PENTRU INCERCARILE IN SITU

Referinte normative SR EN ISO 22476 - 2 | Lungimea tijei de batere 1m
Masa berbecului 30 kg | Masa tijei de batere 2,4 kg/m
Inaltimea de cadere 0,20 m . Echidistantad de infingere a conului . 10 cm
Masa nicovalei 30 kg Numar lovituri N (10)
Diametrul conului . 35,68 mm Coeficient de corelatie NSPT 0,77
Aria nominald a conului . 10 cm? | Unghiul de varf al conului 90°
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lil.3. Datele calendaristice efectuarii lucrarilor de teren
Lucrarile de teren s-au efectuat in luna iunie 2017.
lIL.4. Informatii obtinute in faza de documentare si recunoastere a amplasamentului

Informatiile geologo — tehnice preliminare le-am obtinut prin documentare si prin
recunoagterea amplasamentului. In urma analizei datelor s-a realizat incadrarea prealabila a

lucrarii (categoria geotehnica 2, risc geotehnic moderat).
ll.5. Stratificatia pusa in evidenta

Forajele executate in zonad si incercdrile in situ au pus in evidentd o stratificatie
caracteristica regimului aluvionar de lunca, prezentand variatii pe verticald. In functie de natura si

proprietatile geotehnice ale terenului de fundare nu se pot distinge orizonturi litologice.

in faza actuali a fost executat un foraj geotehnic:

Forajul geotehnic FG - 1, prezentat in plansa nr. 04, a interceptat urmatoarea

succesiune litologica:

0,00 - 0,20 - Nisip mare

0,20 - 0,40 - Sol nisipos

0,40 - 1,00 - Sol negru

1,00 - 1,60 - Argila nisipoasa bruna

1,60 - 1,80 - Argila nisipoasa cu elemente de pietris
1,80 - 2,10 - Argila nisipoasa cafenie

2,10 - 2,60 - Nisip argilos

2,60 - 3,00 - Argila prafoasa cafenie neagra
3,00 - 3,40 - Argila prafoasa cafenie

3,40 - 3,70 - Praf argilos cafeniu

3,70 - 4,40 - Argila prafoasa cafenie

4,40 - 5,00 - Praf argilos slab nisipos

Adancimea finald a forajului este de 5,00 m. Nivelul hidrostatic nu a fost atins pana la

adancimea de 5,00 m.
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Incercarea in situ (P-1) a fost amplasat conform plansei nr. 3, fiind executat cu
penetrometrul dinamic PDM. Prin prelucrarea statisticd a rezultatelor Tncercarii in situ am

determinat pentru pAmanturile interceptate valorile N Rpd si Nspt (conform diagramelor sondarii).

Dezvelirile de fundatie s-au realizat din exterior (D-1) si in interiorul subsolului (D-2),

conform plansei nr. 3.

Foto. 1. Aspectul dezvelirii D-1 Foto. 2. Aspectul dezvelirii D-2
In dezvelirea de fundatie D-1 talpa fundatiei s-a interceptat la adancimea de 1,10 m.

Latimea fundatiei in acest punct este 0,50 m.

Dezvelirea D-2 s-a executat in subsolul cladirii, talpa fundatiei s-a identificat la
adancimea de 1,80 m. Latimea fundatiei in acest punct este de 0,60 m.

Fundatia cladirii este executatd din elemente fasonate de gresii calcaroase cretacice,

prinse Tn mortar.

II.6. Clima, nivelul apei subterane §i caracterul stratului acvifer

Caracterul intramontan al Depresiunii Sf. Gheorghe contribuie la conturarea unor
particuralitati climatice evidentiate prin: temperatura medie anuald de 8°C; media temperaturilor
lunii ianuarie de — 3,9°C; media temperaturilor lunii iulie de 17,8°C.

fn timpul iernii sunt frecvente inversiunile de temperaturd. Aparitia medie anuald a
probabilitatii gerurilor timpurii este data de 10 octombrie, iar al gerurilor intérziate 20 aprilie.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza o medie anuala cuprinsa intre 500 — 600 mm. Verile

au uneori caracter secetos.
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Hidrogeologic, perimetrul se caracterizeaza prin prezenta a doua unitati acvifere, care se

disting dupa modul de circulatie a apei subterane si dupa complexul litologic in care se dezvolta:

— Acviferul de addncime este situat in complexul cretacic, circulatia are loc in mediu
fisural si are un caracter multistrat sub presiune, iar alimentarea are loc in zonele de
aflorare de la rama bazinului, prin infiltrarea precipitatiilor si prin reteaua de fisuri si
sistemele de fracturi existente;

— Acviferul din complexul pliocen - cuaternar, formeaza un acvifer multistrat, cu nivei liber
sau sub presiune. In acviferul din complexul pliocen — cuaternar se deosebesc:

— Acviferul de medie addncime, sub presiune, cu alimentare realizatd pe la
capetele de strat de la rama bazinului si prin precipitatii.

— Acviferul freatic, cantonat in cuaternar, cu o largd dezvoltare, alimentat din
precipitatii si din principalele cursuri de apa.

Acviferul freatic s-a situat sub adancimea investigata.

. 7. Caracteristicile de agresivitate a apei subterane

Orizonturile acvifere din perimetru nu se pot paraleliza pe distante mari, se constatd variatii
in caracterul chimic al apelor. Acviferul freatic se situeaza sub adancimea de fundare. Nu s-a
prelevat probd de apa pentru analizele chimice. Nivelul hidrostatic nu a fost atins pana la

adancimea de 5,00 m,
IV. CONDITII GEOTEHNICE DE FUNDARE
IV. 1. incadrarea definitiva a lucrarii (categorie geotehnici)

in functie de factorii de teren, respectiv factorii legati de structurd si vecinatati, constructia

se va incadra in categoria geotehnica 2, risc geotehnic moderat:

TABEL CU INCADRAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

Factorii analizati Caract. Punctaj Categoria
_ geotehnica
Conditiile de teren  Terenuri medii/dificile 3
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea construciiei dupd cat. de 3
importan{a ! Normala
Vecinatati _ Fara riscuri | 1
Zona seismica de calcul | ag = 0,20g (m /s?) _ 2
Riscul geotehnic Moderat 10 2
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IV. 2. Analiza si interpretarea datelor lucrdrilor

Scopul studiului geotehnic a fost clarificarea conditiilor geotehnice i urmdrirea
antecedentelor amplasamentului, in vederea descrierii proprietétilor esentjale ale terenului care vor
fi utilizate Tn proiectare si in executia constructiilor.

Lucrarile geotehnice executate a pus in evidenta o stratificatie caracteristica regimului
aluvionar, prezentand variatii pe verticala.

in functie de natura si proprietitile geotehnice ale terenului de fundare nu se pot distinge
orizonturi litologice. Pana la adancimea de 1,00 m a fost identificat un nivel de umplutura (nisip) si
sol. Terenul de fundare este alcétuit din pamanturi coezive, in care se intercaleaza un strat de nisip
argilos (in intervalul de 2,10 — 2,60 m).

Pentru dimensionarea fundatiilor se vor lua in considerare urmatoarele elemente:

Pentru stratul de argila nisipoasa bruna (1,00 — 1,60 m), determinarile de laborator au dat
urmatoarele valori: Un = 26,97 (granulozitate neuniforma), lc = 0,51; Ip =29,40; W = 31,86% ;
Wp = 17,45%; Wc = 46,85%; =0,76; n = 43,32; y = 22,565 KN/mc. Pentru acest strat se va lua in
calcul valorile pentru c = 27kPa; ¢ =11°; E = 18000kPa.

Pentru pamanturi sub 1,10 m Presiunea conventionald de bazd - Pconv = 250 KPa,
corectiile de rigoare privind adancimea si latimea fundatiilor se vor aplica conform STAS 3300/2 -
85.

Adancimea de inghet in zona este la 1,00 ......... 1,10 m (STAS 6054-85).

Din punct de vedere seismic terenul are perioada de colf Tc = 0,7s.

N

Hazardul seismic pentru proiectare descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a
terenului (ag), determinata pentru intervalul mediu de recurentd de referintd (IMR) de 100 de ani
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corespunzator starii limitd ultime (Conform codului P.100 -1/2006), valoarea acceleratiei terenului
pentru proiectare este de ag = 0.20g (m /s?).

Nivelul hidrostatic nu a fost atins pana la adancimea de 5,00 m.

Incadrarea terenului dupa natura lor, dup3 proprietatiile lor coezive si modul de comportare

la sapat se face conform normativelor Ts — 81.

V. RECOMANDARI

In cazul extinderii cladirii si executarii unei noi fundatii, intre fundatia veche si cea nous se
va ldsa un rost de tasare (fundatiile deci nu se leagd). Adancimea talpii fundatiei noi sa nu
depaseasca adancimea talpii fundatiei vechi.

In timpul lucrérilor se vor lua mésuri pentru colectarea si dirijarea apelor meteorice din zona

de constructie.
Definitivarea sapaturilor pentru fundatii se va realiza pe masura asigurdrii conditiilor de

turnare a betonului, nainte de turnarea betonului culcusul sa fie curatat si compactat.

FPag §din 8
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S.C. AZOLIB S.R.L. Reabilitare Gradinita
LAB. GEOTEHNIC UMIDITATE NATURALA Foraj nr. FG1

LIMITE DE PLASTICITATE Proba nr. 1
Adancimea: 1,40 m

Mersul determinarii Umiditate naturald Limita de curgere Limita de frdmantare
W% Wc% Wp%
1 2 3 1 2 3 4 1 2 3
Geam nr.
Nr.de lovituri X X X

Pr.umed + tara A 200.00

Pr.uscat + tara B 177.85

Tara C 108.32
A-B 22.15
B-C 69.53
w%=A-B x100 31.86
B-
X X X X
Limita de framantare Wp= 1745 % Limita de curgere We=  46.85 %
Umiditatea naturala W= 31.86 % Indice de plasticitate Ip = Wec - Wp= 2940 %

Indice de consistentd lc=Wc-W _ 0.51
Ip

sef laborator: ing.geol. Albert Zoltan
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S.C. AZOLIB S.R.L.
Laborator geotehnic, grad Il

Reabilitare Gradinita
Foraj.nr.FG-1

Greutatea volumetrica Proba nr. 1
Volumul porilor Adancimea 1,40m
Indicele de porozitate
Mersul determindrilor 1 2 3
Volumul stantei  V (cmc ) 15.38
Proba umeda + tara - A (gr) 55.78
Proba uscata + tara - B (gr) 51.30
Tara-C (gr) 20.42
A-B (gr) 4.48
B-C (gr) 30.88
A-C (gr) 35.36
Greutatea volumetrica ( KN/m¢ ) 22.55
Volumul porilor n (%) 43.32
Indice de porozitate e 0.76

Data:20.06.2017

Sef lab. ing.geol.Albert Zoltan
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S.C. GEODAS.R.L.

SF. GHEORGHE

Denumirea lucrarii: REABILITAREA $1 EXTINDEREA GRADINITEI CU PROGRAM PRELUNGIT

Cota: 526.15 m

Fisa forajului FG-1. Scara 1:50
5| 5 |Nwvewl| Cota | 2 8 | Adancimea Denumirea Compozifia granulometrica (%) s|e|efz|esle|g|s|E|e|¢c|¢&
§ Blerel (faga | E| B limitei formatiunii = % N = z £ AENERE
£ 8 w | 5| S B P ggs § H g‘gség
5| 8 | 8 [ 2 S 2
2B |ea| | 3 AABEHHHHEBUEHHDENE
& = % % = i & g
2 | | a E
(ﬂl’) (m) (m) (m) (m) (m) <:.';'|I'.|5 <"n‘;:s (r:ﬁu <r:m5 ;:- :"7"? ﬁ:ﬂ % % % % % |KN/mec| grade | KPa | Kpa
0,20 0,00 - 0,20 -| Nisip mare
0,20 -0.40 -| Sof nisipos
i 40 - 1,00 - Sof negru
1,00 ——
1,00 -1,60 -| Argila nisipoasa
e, 1 11,40 0,60 bruna 42 (20| 7 | 23| 8 26,97(29,40| 0,51 |31,86| 0,76 (43,32|46,85|17,45(22,55|
0,20 1,60 - 1,80 -| Argllé nisipoas cu
de pletris
200 10,30 -2 10 -| Argilé nisipoasd cafenie
i 0,50 2,10 -2,60 -| Nisip argilos
,60 -3,00 -| Argila prafoasa
2,00 cafenle neaqra
3,00 -3,40 -| Argila prafoasa
cafenie
3,40 - 3,70 -| Praf argilos cafeniu
3,70-4,40 -| Argila prafoasa
l"'-‘” 0,70 /=7 cafenie
* 7771 74,40 -5,00 -| Praf argilos slab
0,60 |7 nisipos
15,00 :
Adancime finala: 500 m
16,00




S.C. GEODAS.R.L. Referinte normative SR EN SO 22476/ 2

Sfantu Gheorghe, jud. Covasna Masa berbecului 30 kg
520064. str. Presei nr. 4 Tnéltimes de cidere 0,20 m
Tel/Fax.: 0367 - 620 154, mobil: 0722-267762 Diametrul conului 35,68 mm

E-mail: geodamail@gmail.com Aria nominal a conului 10 om ®

Beneficiar: Municipiul Sfintu Gheorghe prin Liceul Teologic Reformat

Locatia: Sfantu Gheorghe, Str. K&rési Csoma Séndor nr. 40, Jud. Covasna Sondare efectuata de: Geoda SRL

Data: lunie 2017

Observatii: Tncercare In situ cu penetrometrul dinamic PDM 30-20 Adéncimea sondérii (m): 550 m
Coeficlent de corelatie NSPT: 0,77

de la nivelul 0,00 m péna la 5,50 m

DIAGRAMA SONDARII P-1

Nr. lovituri / 10 cm
20 30

Litologie |Adancime 10 40

50

SRR 0,20
0,40
0,60
0,80
1,00
1,20

®s 0 0

3

.

.
v

| "

Y IS Y Y

|
v,

W[ wN

1,40
= 1,60
— 1,80
= 2,00
2,20
240
2,60

(N (]

—ﬁ_

2,80

3,00

3,20

3,40

3,60

3,80

4,00

4,20
4,40

4,60

4,80

5,00

5,20

1[0 [ | |20 [+ [ [ 0103 |03 [~ [0 |~ [l |~ [0 [t [ [~ [~ [ [~ [5G |G [0 [ 4~ 4= [en [

|

5,40
5,60
5,80

6,00




S.C. GEODA S.R.L. Referinte normative SR EN ISC 22476/ 2
Sfantu Gheorghe, jud. Covasna Masa berbecului 30 kg

520064. str. Presei nr. 4 inaltimea de cadere 9,20 m

Tel/Fax.: 0367 - 620 154, mobil: 0722-267762
E-mail: geodamail@gmail.com

Diametrul conului 35,68 mm

Aria nominala a conului 10 cm 2

Beneficiar: Liceul Teologic Reformat

Locatia: Sfantu Gheorghe, Str. Kérési Csoma Sandor nr. 40, Jud. Covasna Sondare efectuaté de: Geoda SRL

Data: lunie 2017

Observatii: incercare in situ cu penetrometrul dinamic PDM 30-20 Adancimea sondarii (m): 5,50 m
Coeficient de corelatie NSPT: 0,77

de la nivelul 0,00 m panala 5,50 m
Nivelul hidrostatic NHs = -

DIAGRAMA SONDARI! P-1

- : A s Rpd (kg/cm?)
Litologie | Adancime 200 400 600 80,0  100,0 1200 1400 1600 1800 2000

= /7-7/— A 0,20
7/‘-'-7/ 202
7/7—// 0.40 I4i5
==l '] 0.60 |27
/7’2’7/477"(1” |
= /7/ 77/ /7/ 0.80
Ve7lle J
L 1,00
= [ 1,20
- 1,40
1,60
1,80
2,00
2,20

240 o7

2,60
2,80
3,00
3,20

3,40

3,60 |55
3.80
4,00
4,20
4,40
460 551
4,80

5.00
5,20
5,40

5,60
5.80
6,00

Rpd: Resistenta dinamica (kg/cm?2)
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S.C. GEODA S.R.L.
SF. GHEORGHE

Localitatea: Municipiul Sfantu Gheorghe
Punct de lucru: Str. Kérosi Cs. Sandor nr. 40
Cota: 526,15 m
Data:lunie 2017

Fisa forajului FG- 1. Scara 1:50
Nr. | Nivelul | Cota fatd de | Gros. | Profilul Denumirea Mentjuni
probelor | apei (m) stratului forajului pamantului
(m) | 0,00 0,00 | (m)
foraj | N.M.N
B 0,20 [--%~-*.%]0,00-0,20 - Nisip mare
0,20 0,20 - 0,40 - Sol nisipos
- 0,40- 1,00 - Sol negru
0,60
1,00 . we - -
—11,00 - 1,60 - Argila nisipoasa bruna
Nr. 1 0.60
MI 1,40 N ’ e
0,20 F=—=—--=11,60- 1,80 - Argila nisipoasa cu elemente de pietris
L2 .00 0,30 /——11.80-2,10 - Argila nisipoasé cafenie
12,10 -2,60 - Nisip argilos
I 0,50 PEE
0.40 2,60 - 3,00 - Argila prafoasé cafenie neagra
-3,00
—=I==/—;3,00 - 3,40 - Argild préfoasa cafenie
0,40 | !
i 0,30 3,40 - 3,70 - Praf argilos cafeniu
=/=3,70 - 4,40 - Argila prafoasa cafenie
4,00 0,70
- 14,40 - 5,00 - Praf argiios slab nisipos
0,60
-5,00
- 521,15 Adancime finala: 5,00 m
6,00
-7,00
-8,00
~ (f).

\ ?’_"Fon@ﬂ‘?ﬁ//.'

S.C. GEODA S.R.L.
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PIESE DESENATE

SF GHEORGHE. 520023, str GODR| FERENC,
nr 19, bl 5 sc A et 3, ap 7, jud COVASNA

cui RO 33168387, nr reg com J14/125/2014,
tel +40 741912 671, e-mail office@planshow.re

Beneficiar:

REABILITAREA S| EXTINDEREA GRADINITEI CU PROGRAM

| Titlu proiect: PRELUNGIT KOROSI_CSE)MA SANDCR

| Localitate:

MUN. SF. GHEORGHE PRIN LICEUL TEOLOGIC
REFORMAT |

Pr.nr. ‘
01/2017

SF. GHEORGHE, STR. KOROSI CS. SANDOR

Faza:

DAL J



¥ PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. godi ferenc, fir. 18, 1. 5, sc. 3, 6t. 3, ap. 7, jud. covasna, cul. RO 33168397, . reg. com. [14/125/2014, iban: ROB INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel; 0741919671

ARHITECTURA
Plan de incadrare (1:3000)

Plan de situatie - existent (1:500)
Plan subsol - existent (1: 100)

Plan parter - existent (1: 100)

Plan invelitoare - existenta (1: 100)
Sectiune A - existent (1: 100)
Sectjune B - existent (1: 100)
Fatada vest - existent (1: 100)
Fatada sud - existent (1: 100)
Fatada est - existent (1: 100)
Fatada nord - existent (1: 100)

Plan de situatie - propus (1:500)
Plan subsol - propus (1: 100)
Plan parter - propus (1: 100)
Plan invelitoare - propus (1:100)
Sectiune A - propus (1: 50)
Sectiune B - propus (1: 50)
Fatada vest - propus (1: 100)
Fatada sud - propus (1: 100)
Fatada est - propus (1: 100)
Fatada nord - propus (1: 100)
Depozit propus (1:75)

INSTALATII

Plan de situatie - Retele edilitare (1:300)
Plan parter Instalatii Sanitare (1:100)

Plan parter Instalatii de incalzire (1:100)
Schema coloanelor Instalatii de incalzire

Plan parter Instalatii electrice (1:100)

Plan parter Instalatii electrice -Curenti slabi (1:100)
Schema monofilard TEG Instalatii electrice
Schema monofilara TESP Instalatii electrice
Sectiune - Instalatii Paratrésnet
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